SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "FENIX” smfenix.pl

Al. Zwyciestwa 79, 42-520 Dgbrowa Gérnicza

Telefon (032) 264 08 47, e-mail: smfenix@op.pl, NIP 6291002158, Regon 272098637
KRS 0000171829 Rachunek: ING Bank 35 1050 1272 1000 0008 0043 2122

SPECYFIKACJA WARUNKOW PRZETARGOWYCH NA SPRZEDAZ PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSCI

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,FENIX” W DABROWIE GORNICZE) OGLASZA PRZETARG
NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ PRAWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSCI

1. Oznaczenie przedmiotu przetargu wg danych z ewidencji gruntéw i KW:

- Jednostka ewidencyjna: Dagbrowa Godrnicza
- Obreb: 0018 Zgbkowice

- Nr: 2655

- Powierzchnia : 16.895,00 m?

Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest
ksiegg wieczystg nr KA1D/00058337/7, w ktdérej oznaczono:

Dziat| - uzytkowanie wieczyste do 05.12.20809r.

Dziatll - wiasno$é: Skarb Panstwa, uzytkowanie wieczyste: Spoétdzielnia
Mieszkaniowa "Fenix".

Dziat lll - ograniczenie w sposobie korzystania na potrzeby konserwacji i usuwania
awarii sieci uzbrojenia terenu.

Dziat IV - brak.
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2. Termin i miejsce przetargu
Przetarg zostanie przeprowadzony w dniu 16 wrzesnia 2025r.
Sktadanie ofert: do godziny 10:00 w dniu 16.09.2025r.
Otwarcie ofert: godzina 12:30 w dniu 16.09.2025r.
w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Fenix” przy ul. Al. Zwycigestwa 79 w Dabrowie
Gorniczej.

3. Etapy przetargu
Przetarg pisemny nieograniczony przeprowadzany bedzie dwuetapowo:
| — etap jawny otwarcie pisemnych ofert ztozonych zgodnie z ustalonymi warunkami
przetargowymi oraz ich ocena formalna i zakwalifikowanie do Il - go etapu przetargu,
Il — etap niejawny, szczegétowe analiza ofert i wytonienie nabywcy.
W przypadku wptyniecia poréwnywalnych ofert, Komisja zorganizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony dla oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.
Oferty poréwnywalne, to dwie lub wiecej ofert z najwyzszymi proponowanymi cenami
nabycia réznigce sie miedzy sobg nie wiecej niz o kwote réwng lub mniejszg niz 1%
ceny wywotawczej.
W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne
postgpienie ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach,
dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. Postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do petnych dziesigtek
ztotych.

4. Cena wywotawcza nieruchomosci brutto: 2.200.000,00 zt.
Wadium: 5% ceny wywotawczej 110.000,00 zt
Cena nieruchomosci zawiera 23% podatek VAT zgodnie z ustawg z 11 marca 2004 .
o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1570, tekst jednolity).

5. Wadium
Wadium w wysokosci 110.000,00 zt nalezy wnies¢ w formie pienieznej na konto
bankowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Fenix” — ING Bank:
Nr rach. 35 1050 1272 1000 0008 0043 2122, z tytutem wptaty , Przetarg, dziatka nr
2655, obreb Zgbkowice, imie, nazwisko oraz PESEL osoby lub nazwa oraz NIP firmy, na
rzecz ktoérej nieruchomosc¢ bedzie nabywana”.
Wadium winno by¢ uznane na rachunku Spétdzielni Mieszkaniowej , Fenix”
najpozniej 15 wrzesnia 2025r.
Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg, zalicza sie na poczet ceny
nabycia prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci.
W przypadku uchylania sie oferenta, ktdry wygrat przetarg od zawarcia umowy kupna-
sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania, wadium przechodzi na rzecz Spoétdzielni.
Pozostatym uczestnikom zwrot wadium w wysokosci nominalnej nastepuje w terminie
do 7 dni roboczych od dnia zamkniecia przetargu lub jego odwotania
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6. Warunki uczestnictwa w przetargu:

Ztozenie w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Fenix” w Dgbrowie Gorniczej
przy ul. Al. Zwyciestwa 79, w terminie do dnia 16 wrzesnia 2025r. pisemnej
oferty do przetargu nieograniczonego na sprzedaz prawa wieczystego
uzytkowania nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 2655,
obreb 0018 Zgbkowice, potozonej przy ul. Al. Zwyciestwa w Dgbrowie Gérniczej,
sporzadzonej w jezyku polskim.

Whniesienie wadium w formie pienieznej wymaganym terminie na rachunek
bankowy Spoétdzielni Mieszkaniowej , Fenix”.

Okazanie na przetargu dowodu osobistego przez uczestnika/uczestnikdéw
przetargu.

Okazanie petnomocnictwa wydanego w formie aktu notarialnego —w przypadku
petnomocnika osoby fizycznej (powyzsze dotyczy réwniez reprezentacji jednego
z matzonkéw, chyba, ze nieruchomos$¢ nabywana jest z odrebnego majatku
jednego z nich lub jezeli w matzenstwie obowigzuje ustrdj rozdzielnosci
majgtkowej).

W przypadku gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna lub osoba fizyczna
prowadzgca dziatalnos$¢ gospodarcza, a nieruchomos¢ ma by¢ nabyta w ramach
prowadzonej dziaftalnosci, nalezy okaza¢ odpowiednio aktualny wydruk
z Krajowego Rejestru Sgdowego Iub Centralnej Ewidencji Informacji
o Dziatalnos$ci Gospodarcze;.

Okazanie petnomocnictwa wydanego w formie aktu notarialnego w przypadku
petnomocnika osoby prawne;j.

Ztozenie pisemnego oswiadczenia, ze w przypadku uchylenia sie od podpisania
umowy kupna-sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci
W wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie bez podania uzasadnionej przyczyny,
wptacone wadium ulegnie przepadkowi.

Ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze oferent akceptuje bez zastrzezen stan
techniczny i prawny nieruchomosci oraz akceptuje warunki przetargu i zasady
okreslone w Uchwale Rady Nadzorczej na zbycie prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej , Fenix" w Dabrowie Gdrniczej
(Uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2025 z dnia 18.03.2025 r.), (wzér o$wiadczenia
dostepny ponizej).

Ztozenia pisemnej zgody na przetwarzanie danych osobowych zawartych
w zgtoszeniu dla potrzeb przetargu (wzér oswiadczenia dostepny ponizej).

7. Do przetargu nie moga przystepowac:
- cztonkowie Zarzgdu Spétdzielni i jego organu nadzorujgcego tj. R.N.,

- cztonkowie Komisji przetargowej,

- krewni cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Komisji przetargowej (rodzice,

matzonkowie, dzieci, rodzenstwo),

- osoby posiadajgce zadtuzenie wobec Spétdzielni,

- cudzoziemcy nie posiadajgcy zgody na nabycie nieruchomosci.
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8. W przypadku wygrania przetargu przez cudzoziemca, w rozumieniu przepisow
art. 1 ust. 2 ustawy z 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 2278), wymagane bedzie przedtozenie, przed wyznaczonym
terminem, aktu stosownego zezwolenia na nabycie nieruchomosci — zgodnie
z art. 1 ww. ustawy.

9. Przetarg dochodzi do skutku , jezeli na dang nieruchomos¢ zostata ztozona jedna
pisemna oferta spetniajgca warunki przetargowe, wodwczas cene nabycia
nieruchomosci stanowi kwota zadeklarowana w ofercie w wysokosci nie nizszej niz cena
wywotawcza.

10. Opis sposobu przygotowania oferty:
A. Wymagania podstawowe:

* Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

» Oferte nalezy przygotowad $cisle wedtug wymagan okreslonych w niniejszej
Specyfikacji.

* Oferta musi byé podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania
Oferenta (Oferentéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia).
Oznacza to, ze jezeli z dokumentu(éw) okreslajgcego(ych) status prawny
Oferent-a(-6w) lub  petnomocnictwa(petnomocnictw) wynika, iz do
reprezentowania Oferent-a(-éw) upowaznionych jest tacznie kilka oséb
dokumenty wchodzgce w skfad oferty muszg by¢ podpisane przez wszystkie te
osoby.

* Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty

* Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, mie¢ forme pisemna.
Dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym sg sktadane wraz z ttumaczeniem na
jezyk polski, poswiadczonym przez Oferenta.

* Catos¢ oferty powinna byc¢ ztozona w formie uniemozliwiajacej jej przypadkowe
zdekompletowanie.

* Pozadane jest ponumerowanie wszystkich zapisanych stron oferty oraz
parafowanie przez osobe (lub osoby, jezeli do reprezentowania Oferenta
upowaznione sg dwie lub wiecej osoby) podpisujacg (podpisujgce) oferte
zgodnie z trescig dokumentu okreslajgcego status prawny Oferenta lub trescig
zatgczonego do oferty petnomocnictwa.

B. Zawartos¢ oferty

Kompletna oferta musi zawierac:

*  Formularz Oferty, sporzgdzony na podstawie wzoru stanowigcego zatgcznik do
niniejszej SWP oraz oswiadczenia wymienione w pkt. 6.

* Stosowne Petnomocnictwo(a) - w przypadku, gdy upowaznienie do podpisania
oferty nie wynika bezposrednio ze ztozonego w ofercie odpisu z wifasciwego
rejestru albo zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej.

* W przypadku Oferentéw wspdlnie sktadajgcych oferte, dokument ustanawiajacy
Petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o nabycie prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci.
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11. O wyniku przetargu wybrany oferent zostaje powiadomiony w formie pisemne;j listem

12.

13.

14.

15.

16.

poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru niezwtocznie po podpisaniu
protokotu przetargu przez Komisje Przetargowa. W przypadku odwotania lub braku
rozstrzygniecia przetargu informacje taka otrzymuja wszyscy oferenci uczestniczgcy
W przetargu.

Oferent, ktéry wygrat przetarg nabywa nieruchomo$é bedaca przedmiotem przetargu
na zasadach okreslonych w umowie sprzedazy. W ciggu 14 dni od daty zakoriczenia
przetargu Zarzad Spoétdzielni ustala z wybranym przez siebie notariuszem termin
i miejsce zawarcia umowy sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania i zawiadamia
o tym pisemnie listem poleconym wygrywajgcego przetarg w terminie do 30 dni od
dnia zakonczenia przetargu.

Wszelkie koszty zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci (w szczegdlnosci: notarialne,
sadowe, geodezyjne, miedzy innymi ewentualnego okazania granic/wskazania
potozenia punktéw granicznych), usuniecia z terenu nieruchomosci ewentualnych
zanieczyszczen i innych rzeczy kolidujacych z inwestycjg (w tym drzew i krzewdw) czy
dokonanie wyburzen ponosi nabywca.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Fenix” nie ponosi odpowiedzialnosci za sieci przebiegajace
przez nieruchomos¢ bedacg przedmiotem przetargu, a nieujawnione na istniejacych
mapach geodezyjnych i dokumentach. Niezaleznie od podanych powyzej informaciji,
nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie sie ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz
mozliwos$cig zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych
i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie
nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka. Celem ewentualnego zbadania gruntu we
wiasnym zakresie i na wtasny koszt nalezy zwrécic sie do Spdtdzielni o zgode na wejscie
w teren.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe] , Fenix” zastrzega sobie prawo do odstgpienia
i uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, a takze do dokonania zmian w
ogtoszeniu o przetargu, w tym zmiany terminu przetargu i terminu wptaty wadium.
Ewentualne zmiany bedy wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni
i opublikowane na stronie internetowej smfenix.pl;

Zasady przetargu na zbycie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Fenix" w Dabrowie Gérniczej, tj. warunkéw zbycia prawa
uzytkowania wieczystego dziatki 2655 ujawnionej w ksiedze wieczystej
KA1D/00058337/7 okreslono w Uchwale Rady Nadzorczej nr 2/2025 z dnia
18.03.2025r. 1.
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(Imie i nazwisko lub nazwa) (miejscowosé, data)

oswiadczam, ze:

1. Zapoznatem sie ze stanem oferowanego przedmiotu sprzedazy oraz granicami
w terenie i jest on mi znany.

2. Akceptuje bez zastrzezen stan techniczny i prawny nieruchomosci gruntowej objetej
ksiegg wieczystg nr KA1D/00058337/7 i po nabyciu prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci nie bede wnosit roszczen co do stanu stwierdzonego po zawarciu
umowy kupna-sprzedazy.

3. Zapoznatem sie z trescig ogtoszenia, specyfikacji warunkdéw przetargu na podstawie
ktérych sktadam niniejszg oferte i nie wnosze zastrzezen do ich brzmienia.

4. Akceptuje zasady przetargu na zbycie prawa wieczystego uzytkowania gruntu
w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Fenix " w Dgbrowie Gérniczej (Uchwata Rady
Nadzorczej Nr 2/2025 z dnia 18.03.2025r.).

5. Oswiadczam, ze w przypadku uchylenia sie od podpisania umowy kupna-sprzedazy
prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci w wyznaczonym przez Spoétdzielnie
terminie bez podania uzasadnionej przyczyny, wptacone wadium ulegnie przepadkowi.

(podpis Oferenta)
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ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH

(imie i nazwisko lub nazwa) (miejscowos¢, data)

(adres)

OSWIADCZENIE OFERENTA

Dotyczy przetargu nieograniczonego na sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 2655, obreb 0018 Zgbkowice
o powierzchni ogdélnej 16.895,00 m?, potozonej przy ul. Al. Zwyciestwa w Dagbrowie Gérniczej.

Niniejszym os$wiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych na
potrzeby przeprowadzanego przetargu, zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 o ochronie
danych osobowych. ( Dz. U. 2019.09.19, tekst jednolity).

(podpis Oferenta)
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Formularz oferty ||

W odpowiedzi na ogtoszenie w procedurze przetargowej prowadzonej w trybie przetargu
nieograniczconego na  SPRZEDAZ PRAWA  WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA
NIERUCHOMOSCI przedktadam niniejszg oferte

1. ZAMAWIAJACY:

Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,FENIX”
42-520 Dgbrowa Gérnicza, Al. Zwyciestwa 79

2. OFERENT:

Niniejsza oferta zostaje ztozona przez':

Lp. Nazwa(y) Oferenta(ow) Adres(y) Oferenta(ow)

3. DANE KONTAKTOWE OFERENTA(OW)?:

[wszelka korespondencja prowadzona bedzie wytacznie na n/w adres / faks / e-mail]

Osoba do kontaktow

Nr telefonu

Adres e-mail

4. PRZEDMIOT KUPNA-SPRZEDAZY
Oznaczenie przedmiotu przetargu wg danych z ewidencji gruntéow i KW:

- Jednostka ewidencyjna: Dabrowa Goérnicza
- Obreb: 0018 Zgbkowice

- Nr: 2655

- Powierzchnia : 16.895,00 m?

Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest
ksiegg wieczystg nr KA1D/00058337/7, w ktdrej oznaczono:

Dziatl - uzytkowanie wieczyste do 05.12.2089r.

Dziat Il - wtasnosé: Skarb Panstwa, uzytkowanie wieczyste: Spétdzielnia
Mieszkaniowa "Fenix".

Dziat lll - ograniczenie w sposobie korzystania na potrzeby konserwacji i usuwania
awarii sieci uzbrojenia terenu.

Dziat IV - brak.

Cena wywotawcza nieruchomosci brutto: 2.200.000,00 zi.
Wadium: 5% ceny wywotawczej 110.000,00 zi

Cena nieruchomosci zawiera 23% podatek VAT zgodnie z ustawgq z 11 marca 2004 r.
o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 106 z péZn. zm.).

! Oferent modeluje tabelg powyzej w zalezno$ci od swego sktadu.
2 Oferent wspolnie ubiegajacy sie o udzielenie zamowienia wskazuja dane petnomocnika (lidera),
z ktérym prowadzona bedzie wszelka korespondencja.
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5. CENA OFERTY

Cena mojej (naszej) oferty wynosi brutto: ... PLN

do wyliczenia ceny oferty zastosowano stawke VAT - 23%.

6. Wykaz zatgcznikéw i dokumentéw przedstawianych w ofercie przez Oferenta(ow):
................................................ str.nr.......
................................................ str.nr.......
................................................ str.nr.......
................................................ str. nr.......
................................................ str.nr.......
................................................ str. nr.......

Podpis(y) osoby(osdb) upowaznionej(ych) do podpisania niniejszej

Miejscowosc / Data oferty w imieniu Oferentow(6w)

9|Strona



