REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Fenix” Dabrowa Gdrnicza

. PODSTAWY NORMATYWNE

= Ustawa Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r.(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 183
p0z.1848 ze zmianami).

»  Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali{tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 80
poz.903 ze zmianami).

= Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z 2003r. Nr 119 poz.1116 ze zmianami).

= Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami).

»  Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Fenix” w Dabrowie Gérniczej.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE | OKRESLENIA
Majatek Spétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkéw( Art.3 Ustawy Prawo Spotdzielcze)

Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrone mienia Spétdzielni, zapewnienie czystosci, tadu
i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkéw
zgodnego wspotzycia mieszkancow.

1. Przepisy Regulaminu obowiazujg we wszystkich budynkach mieszkalnych i ustugowych, ich
otoczeniu oraz na terenach bedacych wtasnoécig lub pozostajgcych w zarzadzie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Fenix”. Okreslaja obowigzki administracji, uzytkownikéw lokali i wszystkich
i mieszkancow zasobow SM ,Fenix”.

2. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osobe posiadajaca spotdzielcze prawo do lokalu, osobe ktdrej
przystuguje prawo odrebnej whasnosci lokalu, najemce, a takze osobe zajmujacy lokal z innego tytutu
prawnego lub bez tytutu prawnego.

3. Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest odpowiedzialny w zakresie postanowieri niniejszego
Regulaminu za wszystkie osoby, ktére przebywajg w lokalu(cztonkéw rodziny, domownikéw, gosci
itp.) Postanowienia Regulaminu stosuje sie odpowiednio do uzytkownikéw garazy i lokali uzytkowych
oraz do dzierzawcdw gruntow nalezgcych do Spétdzielni.

4. Lokalem w pojeciu niniejszego Regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy niezaleznie od formy
posiadania.

5. Pomieszczeniami ogélnego uzytku sg w szczegoélnosci klatki schodowe, korytarze, wézkownie,

pomieszczenia na rowery, komarki.




-1ll. BEZPIECZENSTWO, OCHRONA BUDYNKOW | LOKALI

1. Dla zapewnienia bezpieczeistwa Spdfdzielnia zamieszcza w miejscach widocznych instrukcje
przeciwpozarowe, informacje o telefonach alarmowych oraz inne zapewniajagce wiasciwe
wykonywanie obowigzkdéw wynikajgcych z niniejszego regulaminu.

2. Pomieszczenia ogblnego uzytku tj. korytarze, klatki schodowe i komdrki winny byé utrzymane
w statej czystosci.

3. Zabrania sie w komadrkach:

= prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej

= hodowania i przechowywania zwierzgt

= podfgczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem energii
elektrycznej lub wody .

= przechowywania materiatéw tatwopalnych, wybuchoWych, wydzielajgcych opary i gazy,

makulatury

4. Mieszkaricy zobowigzani sg dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem urzadzenia wyposazenia
technicznego budynku. W razie koniecznosci udostepnia¢ komérki , w ktérych znajduja sie takie
urzadzenia, osobom upowaznionym przez Spétdzielnie.

5. Niedozwolone jest pozostawianie na drogach komunikacyjnych tj. korytarzach, klatkach
schodowych jakich kol wiek przedmiotdéw utrudniajgcych poruszanie sie.

6. Zabrania sig manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego, regulatorach c.o. oraz
innych instalacjach znajdujgcych sie poza obrebem mieszkania tj. w pomieszczeniach ogélnego
uzytku.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia zamknie¢ i zabezpieczed tablic nalezy niezwtocznie
zawiadomic dziat Administracji.

7. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamknaé zawér gazowy
i zawiadomi¢ pogotowie gazowe oraz Spétdzielnie.

8.Dla uniknigcia zagroienia pozarowego zabrania sie uzywa¢ otwartego ognia szczegélnie
w komarkach, klatkach schodowych i korytarzach.

9.Wszelkie przypadki wandalizmu i zagrozenia bezpieczeristwa oséb i mienia , mieszkaricy powinni
zgtaszaC do Spotdzielni, a w przypadkach znacznego zagrozenia réwniez do Strazy Miejskiej i na
Policje, celem ustalenia odpowiedzialno$ci prawnej sprawcow.

10. Zabrania sie wchodzenia na dach budynkéw bez zgody Spétdzielni.

11. Sposob oswietlenia klatki schodowej i innych pomieszczen ogdlnego uzytku oraz terendw
przylegtych do budynku powinien uwzglednia¢ potrzeby w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkaricow, a zarazem oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej.

12. Zabrania sie samowolnego wigczania lub wytgczania oswietlenia i innych urzadzen ogdlnego
uzytku.




[V. ZASADY OGOLNE ZGODNEGO WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

1. Cisza nocna obowiazuje w godzinach od 22,00 do 6,00. W tych godzinach nalezy zachowywac sig
w taki sposob aby nie zaktécaé snu i wypoczynku pozostalym mieszkaricom. W szczegolnosci nalezy:

= ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne

= zaniechaé gfosnych gier, zabaw

= korzystac z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposéb nie zakfdcajacy
spokoju sgsiadom

» zaprzesta¢ korzystania z placow zabaw.

2. Poza godzinami ciszy nocnej uzytkownik jest obowiazany do korzystania z lokalu w zgodzie
z dobrymi obyczajami i w sposéb nie utrudniajacy korzystania przez innych mieszkancéw. Szczegdlnie
nalezy unika¢ gtoénych zachowan gdy w sasiedztwie znajduja sie osoby ciezko chore.

3. Wykonywanie w lokalu prac o podwyzszonym hatasie (remonty, modernizacje lokali) nalezy
przeprowadzaé wytacznie w godzinach od 8,00 do 20,00. Niedozwolone jest wykonywanie tych prac
w niedziele i swieta.

4. Wszelkie prace w mieszkaniach zaktocajace cisze | powodujace jakiekolwiek utrudnienia lub
ucigzliwoéci dla innych mieszkaricéw nalezy zgtasza¢ pisemnie do Zarzadu Spétdzielni. W zgodzie
z dobrymi obyczajami o pracach tych i o planowanym terminie ich zakoriczenia nalezy poinformowac
wspotmieszkancow.

5. Trzepanie dywandw, odziezy, poscieli i itp. powinno odbywat sie wytgcznie w miejscach do tego
przeznaczonych w godzinach od 8,00 do 20,00.

6. W przypadku zachowan naruszajacych zasady zachowania ciszy i spokoju Zarzad przeprowadzi
mediacje. W przypadku braku zmiany zachowan, sprawa zostanie skierowana do odpowiednich
organdw celem wszczecia postgpowania o ukaranie za popetnienie czynu z Kodeksu Wykroczen.

7. Uzytkownik lokalu obowigzany jest réwniez dbac i chroni¢ przed uszkodzeniami i dewastacjg
czeéci budynku przeznaczone do wspélnego uzytku jak klatki schodowe, korytarze. W przypadku
stwierdzenia uszkodzen zgtosi¢ koniecznos¢ naprawy do Spétdzielni.

8. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do naprawienia szkod lub pokrycia kosztéw szkéd powstatych
7 jego winy oraz z winy oséb z nim zamieszkatych, jego gosci lub interesantéw w czesciach wspdlnych
budynku oraz nieruchomosci.

9. Uzytkownik lokalu obowigzany jest réwniez do naprawienia szkod lub zwrotu kosztéw usuniecia
szkody ,wyrzadzonych w czgsciach wspdlnych budynku przez zwierzeta, ktore posiada.

10. Po stwierdzeniu dewastacji i wykryciu sprawcy, kosztami wykonanych napraw w zwigzku
z dewastacjg obcigzony bedzie sprawca.

11.Montowanie indywidualnie jakichkolwiek anten(TV, sat, cb, internetowych , itp.) na dachach lub
elewacjach budynkéw, a takie rozprowadzanie kabli{przewodéw) po dachach, elewacjach i innych
czedciach wspdlnych budynku jest zabronione. Uzytkownicy moga po uzyskaniu pisemnej zgody



Zarzadu Spotdzielni , zleci¢ montaz anten podmiotom(firmom) prowadzacym dziatalno$é¢ w tym
zakresie.

12. Reklamy i szyldy na elewacji budynku oraz na terenie nieruchomosci moga by¢ zainstalowane po
uprzednim otrzymaniu pisemnej zgody Zarzgdu Spdtdzielni.

Ogtoszenia moga by¢ wywieszane tylko w miejscach do tego wyznaczonych (tablice ogtoszen,
gabloty, itp.)

V. ZASADY SZCZEGOLOWE

A. Korzystanie z mieszkan

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko jako mieszkanie.

2. W lokalu mieszkalnym mogg by¢ wykonywane tylko takie prace(dziatalnos¢ gospodarcza), ktdre nie
zagrazajg bezpieczenstwu i higienie oraz nie zakidcajg spokoju. Prowadzenie w mieszkaniu
dziatalnosci gospodarczej wymaga zgody Zarzadu Spodtdzielni poprzedzonej akceptacjg
wspotmieszkancow.

B. Korzystanie z pomieszczen ogdlnego uzytku

1. Pomieszczenia ogdlnego uzytku nalezy wykorzystywac zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Zabrania sie przeznaczania pomieszczen woézkowni na inne cele (jako warsztaty, sktadziki , itp.).
Zabrania sie przechowywania w nich réznego rodzaju mebli, mat. budowlanych i innych.

Przedmioty te beda usuwane na koszt uzytkownika, ktéry je zgromadzit.

3. W komérkach nalezy utrzymywac porzadek. Zabrania sie sktadowania zbednych przedmiotéw oraz
gromadzenia nieczystosci.

Gromadzenie zanieczyszczonej odziezy, odpadkéw zywnosci i innych $mieci stanowi zagrozenie
epidemiologiczne.

Stwierdzenie gromadzenia nieczystosci bedzie stanowifo podstawe do usuniecie nieczystosci przez
odpowiednie stuzby i obcigzenia kosztami ich usuniecia uzytkownika komaorki.

4. Pomieszczenia komoérek muszg by¢ utrzymane w czystosci i zamknigte przez ich uzytkownikéw.

5. W komorkach nie wolno instalowac¢ dodatkowych punktéw $wietlnych, gniazd wtykowych oraz
punktéw czerpalnych wody. Kategorycznie zabrania sie podtgczania urzadzeri elektrycznych takich jak
loddwki, zamrazarki .

6. Zabrania sie palenia papieroséw w miejscach stanowigcych cze$é wspding budynku tj. klatki
schodowe, korytarze, komérki.

7. Na klatkach schodowych i w korytarzach zabrania sie ustawiania wszelkich przedmiotéw
gospodarstwa domowego (szafki, fotele, stoliki, krzesta, sprzet agd i rtv ) jak réwniez rowerdw,
motorowerow i innych pojazdéw. Dopuszcza sie pozostawienie wézka dzieciecego lub inwalidzkiego
o ile nie stanowi to przeszkody w korzystaniu z klatki schodowej lub korytarza.




8. Zabrania sie blokowania automatycznych wyfacznikéw oswietlenia materiatami powodujgcymi
awarie automatdéw oraz straty energii elektrycznej.

C. Zabawy dzieci

1. Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci: hatasowanie, brudzenie scian, niszczenie urzgdzen, instalacjj,
zielencéw odpowiedzialni s3 rodzice lub opiekunowie (podstawa prawna art. 427 Kodeksu
Cywilnego).Dzieci powinny bawi¢ si¢ na placach zabaw lub w innych miejscach na ten cel
przeznaczonych. Nalezy dopilnowaé aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikéw, na klatkach
schodowych lub korytarzach.

2. Szczegdlng uwage nalezy zwrécié na to aby zabawy dzieci w mieszkaniach i na zewngtrz nie byty
ucigzliwe dla innych wspdétmieszkancéw. Zabrania sie jazdy rowerkami, jazdy na wrotkach czy
tyzworolkach po korytarzach.

D. Trzymanie zwierzat

1. Uzytkownicy posiadajgcy zwierzgta (psy, koty i inne) powinni zapewnic¢ im odpowiednig opieke,
przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzgdkowych oraz usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez
nie w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego korzystania.

2. Wiadciciele zwierzat ponosza odpowiedzialno$¢ za szkody, ktére wyrzgdzity, a ponadto
zobowigzani sg do przestrzegania obowigzujacych przepiséw, w tym stosownych uchwat Rady
Miasta dotyczacych sprzatania po psach oraz zasad ich wyprowadzania.

3. Wiagciciele pséw zobowigzani sg do wyprowadzania ich na smyczy oraz w kagaricu(szczegélnie gdy
zwierze jest agresywne).

4. Zabrania sie pozostawiania bez opieki psa, ktdry jest ucigzliwy dla innych mieszkarcow(szczeka,
wyije).

5. Zabrania sie wyprowadzania zwierzgt do piaskownic, na place zabaw.

E. Sktadowanie nieczystosci i odpaddéw

1. Smieci i odpadki komunalne nalezy wrzucaé¢ do konteneréw na ten cel przeznaczonych
ustawionych w poblizu miejsca zamieszkania.

2. Zabrania sie wyrzucania domowych $mieci do koszy ulicznych.

3. Zabrania sie wrzucania przedmiotéw i odpadéw statych( $mieci, kosci, wata, szmaty, reczniki
papierowe) do sanitariatéw.

4. Zabrania sig¢ wrzucania gruzu do kontenerdw na odpady, ustawionych w zasobach spotdzielczych.

5. Gruz pozostajacy po remoncie mieszkania nalezy sktadaé¢ do pojemnikéw zamdwionych
odpowiednio wczedniej w firmie wywozgcej Smieci. Koszt zamowionych pojemnikéw obcigza
uzytkownika.



6. Zobowigzuje sig uzytkownikéw do posprzatania po sobie zanieczyszczonych miejsc powstatych
wskutek rozsypania wynoszonych émieci lub rozlania plynow. Dotyczy to korytarzy, klatek
schodowych i terenow zewnetrznych przeznaczonych do wspodlnego korzystania.

F. Tereny wokét budynkow

1. Zabrania sie parkowania samochodéw, motocykli, motorowerdw i innych pojazdow na terenach
zieleni osiedlowej oraz na placach zabaw i rekreacyjnych. O zaistniatych sytuacjach Zarzad Spotdzielni
bedzie powiadamiat Straz Miejska.

2. Zabrania sie jezdzenia pojazdami mechanicznymi po chodnikach, terenach zielonych oraz innych
miejscach nie przeznaczonych do ruchu kotowego.

3 Zabrania sie W sgsiedztwie budynkow mieszkalnych uruchamia¢ w celach kontrolnych
i naprawczych silnikéw spalinowych samochoddéw, motocykli, motorowerow.

4. Zabrania sie blokowania przez pojazdy dojazdu do budynkow.

5.Zgodnie z przepisami 0 ochronie érodowiska zabrania sie dokonywania napraw pojazdéw (wymiana
olei), malowanie karoserii, a takze mycia pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi.

6. Zabrania sie mycia pojazdow mechanicznych na terenie parkingdw, miejsc postojowych i na
terenach zielonych.

7. Zabrania sig parkowac na terenach Spotdzielni pojazdami z wyciekajgcymi na zewnatrz olejami
i smarami.

8. Odpady wielkogabarytowe wystawial w terminach i miejscach wskazanych przez administracje.

G. Utrzymanie porzadku i czystosci

1. Do obowigzkow mieszkancéow nalezy utrzymywanie mieszkania w nalezytym stanie czystosci
i higieny a takze dbat o czystoéé i estetyke pomieszczen przeznaczonych do wspdlinego korzystania
w budynku i na zewnatrz.

2. Zabrania sie wyrzucania przez okna niedopatkéw papierosow, trzepania poscieli, kocow, itp.

3. Zabrania sig wystawiania i przetrzymywania workow ze émieciami na korytarzach, klatkach
schodowych.

4. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy utrzymanie obiektéw budowlanych, terenéw przeznaczonych
do wspolnego korzystania w budynkach i na zewnatrz w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

W szczegélnosci do obowiazkéw Spotdzielni nalezy:

= sprzatanie chodnikdw, terenéw przylegtych do budynkow

= gprzatanie klatek schodowych, korytarzy

= zabezpieczenie oéwietlenia klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen do wspdlnego uzytku
oraz terendw osiedlowych

»  dokonywanie w miare potrzeb dezynfekeji i deratyzacji

= usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu, zapobieganie gotoledzi



VI. PRZEPISY BOMCOWE

1. Zarzad Spalsseini stosuje nastgpujgce sposoby informacdji i kontaktéw z cztonkami;

= ggloszenie na tablicy ogtoszen w biurze Spotdzielni (regulaminy, przetargi, uchwaty rady,
sprawozdania)

= zawiadomienia wywieszane w gablotach informacyjnych na klatkach schodowych

= obwieszczenia w prasie lokzaing]

= pisemne zawiadomienia poszczegolnych cztonkéw spétdzielni

= telefonicznie

= informacje nz stronie internetowe].

2. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr oséb zamieszkatych w zasobach spétdzielczych w celu
rozliczenia skfadnikow kosztow eksploatacji przyjmowanych na osobg. W zwigzku z tym wszelkie
zmiany lloscl 0sob zamieszkujgcych w mieszkaniu nalezy zgtaszaé pisemnie w biurze Spotdzielni.

3. Wobec uzytkownikow lokali, ktérzy w sposéb uporczywy i razacy nie przestrzegajg postanowien
niniejszego Regulaminu, Zarzad Spotdzielni moze kierowad wnioski o ukaranie do wiasciwych
organow, a takze moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

4. Uzytkownicy lokali odpowiadajg réwniez majgtkowo za wszelkie szkody wyrzadzone innym
uzytkownikom lokali na skutek zaniedban oséb wspdinie zamieszkatych oraz najemcow ich lokali.

5. Uzytkownicy lokali s3 zobowigzani do naprawienia na wtasny koszt wszelkich szkéd powstatych na
terenie posesji, za ktére zgodnie z prawem sa odpowiedzialni, a w przypadku naprawienia takiej
szkody na zlecenie Zarzgdu do zwrotu kosztéw usuniecia szkody poniesionych przez spétdzielnie.

6. Za szkody wyrzadzone przez osoby matoletnie , odpowiedzialnoé¢ materialng ponosza rodzice lub
opiekunowie. '

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej S.M. FENIX nr %/2014 z dnia
P ) obowiazuje od dnia 01.01.2015 r.

Jednoczesnie z dniem 31.12.2014 r. traci moc Regulamin porzagdku domowego obowigzujgcy
w Spotdzielni Mieszkaniowej FENIX zatwierdzony przez R.N. Uchwatg nr 19/97

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Urszula Zaborskg




