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DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§1

1.Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,FENIX”, zwana dalej Spéldzielnia.

2. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie :
a) zarejestrowanego Statutu,
b) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze ( tj. Dz. U. 2017r., poz. 1560 z pézn. zm.)
¢) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych 9 tj. Dz. U.2013 r., poz 1222 z p6zn. zm.

§2

Siedziba Spétdzielni jest miasto Dabrowa Gérnicza ulica Al. Zwycigstwa 79.

§3

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz potrzeb gospodarczych i o§wiatowo—kulturalnych
czlonkéw i ich rodzin.

2. Podstawowa dziatalnoscia spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami ( 68.32.Z. )

3. Przedmiotem dziatalno$ci drugorzednej spétdzielni jest:

1

2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

a) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych lokatorskich praw
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych.

b) uchylony

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odregbnej wilasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspétwiasnosci w garazach wielostanowiskowych.

Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw wiasnoéci tych
domow.

Udzielanie pomocy czlonkom w prowadzonej przez nich budowie budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Ustanawianie na rzecz cztonkow spéldzielni lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Ustanawianie na rzecz czlonkéw spéldzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy.

Prowadzenie wspélnej dzialalnosci gospodarczej w interesie swoich czlonkéw, poprzez wejscie
w zwiazki gospodarcze.

Prowadzenie dzialalnos¢ spolecznej i o§wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich czlonkéw i ich rodzin.

10) Nabywanie potrzebnych jej terenéw na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

11) Prowadzenie wykonawstwa wiasnego oraz dziatalno$¢ handlowej, ustugowej i szkoleniowe;.

12) Zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia.

13) Spéldzielnia wspéidziata na podstawie uméw z organizacjami spéldzielczymi oraz z innymi organizacjami

spolecznymi i gospodarczymi. W szczeg6lnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami sp6idzielnie oséb
prawnych i spétki prawa handlowego.

DZIAL I1. CZLONKOWIE

ROZDZIAL I. Prawa i obowigzki czlonkéw

1.
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§4

Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych lub miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu,
¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwanej dalej ,, ekspektatywa
wiasnosci”

Jezeli nabycie spétdzielczego prawa do lokalu nastapito przed 09.09.2017 r. posiadacz takiego prawa staje sie
czlonkiem spétdzielni w dniu 09.09.2017 r.
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2. Czlonkami spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli
wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Jezeli spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie Wwyznaczonego przez spétdzielnie terminu nie dluzszego niz 12
miesigcy wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru

dokonanego przez spéldzielnie, osoby o ktérych mowa powyzej moga wyznaczy¢ z posréd siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnieri wynikajacych z czlonkostwa w spétdzielni.

4. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

5. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, kt6ra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz
osoba bedaca najemca tzw. lokalu zakladowego jezeli byta uprawniona do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia przez spotdzielnie

§5

L. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni whascicieli lokali i najemcdéw tzw. lokalu zakladowego , o ktérym
mowa z §4 pkt. 5 jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscia na pi$mie utrwalonym
W postaci papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyta sie na adres do dorgczen
elektronicznych spétdzielni o ktérym mowa w art.2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych
i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone
W postaci papierowej opatruje si¢ podpisem wiasnorgcznym. Podpisana przez przystgpujacego deklaracja powinna
zawiera¢ jego imi¢ inazwisko, miejsce zamieszkania, PESEL i stan cywilny a jezeli przystepujacy jest osoba prawna-
Jjej nazwe, NIP, siedzibe oraz oznaczenie rejestru w ktérym osoba prawna jest wpisana wraz z numerem wpisu.

2. Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisem dwéch czlonkéw zarzadu lub oséb do tego przez zarzad upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalonej
W postaci elektronicznej potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje si¢ niezwlocznie w odrgbnym dokumencie na pi§mie.

3.Uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad w ciagu jednego miesiaca od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony na pismie w ciagu dwéch tygodni od dnia Jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie oprawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesiaca od
dnia otrzymania zawiadomienia. Rada nadzorcza rozpatruje odwolanie w ciaggu dwéch miesiecy od dnia jego wniesienia.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz- spétdzielczym.
4.uchylony

S.Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkani
( w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi- ich nazwe i siedzibe) liczbe zadeklarowanych
i wniesionych do 09.09.2017 roku udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkladéow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa. Rejestr czionkéw moze zawierac
réwniez dane o wysokosci zadtuzenia z tytulu naleznych spéldzielni oplat za uzytkowanie i posiadanie lokali w jej
zasobach — zasady udostepniania do wgladu tych danych okresla Regulamin zatwierdzony przez Zarzad Spéldzielni.
6.0soby ktére uzyskaly cztonkostwo od 09 .09.2017 r. nie wnosza wpisowego i udziatu

§6

Czlonkowi spéldzielni przystuguje prawo:

1. Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spéldzielni.

2. Zglaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych z Jej dzialalnoscig i zadania ich rozpatrzenia przez wiasciwe organy

3. Prawo do udzian w Walnym Zgromadzeniu . Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania
glosu na w/w zgromadzeniu.

4. Prawo do zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolywania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania
w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz otrzymania w sposéb okreslony w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku Walnego Zgromadzenia.

5. uchylony

6. Przegladania i otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielni oraz protokotow
obrad organéw spéldzielni, protokotéw lustracii, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych

N

S.M. FENIX- czerwiec 2026



10.
11.

z osobami trzecimi zgodnie z Regulaminem zatwierdzonym przez Zarzad Spéldzielni jak réwniez prawo przegladania
rejestru cztonkéw

Koszty sporzadzania odpisow i kopii udostepnianych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych
na podstawie statutu, pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysokogé tych kosztéw ustala
Zarzad Spétdzielni.

Prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub
Statutu.

Prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrz-spéldzielczym od uchwal w sprawach migdzy Czlonkiem,
a Spéldzielnia.

Prawo do wspélkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi z  wszelkich pomieszczen
i wspblnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w spos6b nie naruszajacy zasad wspétzycia spolecznego.
Do $wiadczen spéldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci

Prawo zadania przeksztalcenia posiadanego prawa do zajmowanego lokalu w prawo odrebnej wiasnosci zgodnie
zustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

§7

Czlonek jest obowiazany:

1.
2,

3000 53 O\ th &

11.
12.

Przestrzegac przepiséw prawa, postanowien Statutu, Regulaminéw i innych Uchwat organ6éw Spétdzielni.
Zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ na pismie w terminie nie diuzszym niz 30 dni o zmianie danych, zawartych
w deklaracji czlonkowskiej lub innych dokumentach potwierdzajacych prawo do lokalu

W peini pokrywa¢ koszty przypadajace na jego lokal, zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych zgodnie z § 99 i nastepnymi statutu Spétdzielni oraz art. 4 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
Jak réwniez koszty zwiazane z utrzymaniem innych nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni

Uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci.

Utrzymywa¢ swoj lokal w nalezytym stanie.

Przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego.

Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym.

Dbania o dobro i rozw¢j spéldzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych

Uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie calego lokalu w przypadku zmiany sposobu
korzystania z lokalu lub jego przeznaczenia (réwniez jego czeéci), oraz informowaé na biezaco o zmianie iloéci 0séb
wspélnie zamieszkatych w lokalu lub korzystajacych z lokalu.

. Na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia odczytéw urzadzen

pomiarowych, przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czedci
lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

Whieé¢ nalezne wkiady.

Udostepnia¢ Spétdzielni dane niezbedne do prawidlowej obstugi i wykonywania zarzadu lokalami, rozliczen
z tego tytutu, windykacji, a takze w celach analitycznych i archiwalnych

§8

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje na skutek :

s

1. wystapienia czlonka bedacego wiascicielem lokalu lub najemca tzw. lokalu zakladowego

2. $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej osobowosci prawnej

3. utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni

4. wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadu

§9

Cztonek Spétdzielni bedacy wiascicielem lub najemca tzw. lokalu zakladowego , moze wystapi¢ ze Spéldzielni za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym ztozono wypowiedzenie.

Za datg wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia,

Okres wypowiedzenia czionkostwa moze byé skrécony na pisemny wniosek czlonka za zgoda Zarzadu Spéldzielni.

§10

1.Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z mocy prawa z chwilg :

a) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
¢) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
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d) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
€) rozwigzania umowy o budowe lokalu

§ 11- uchylony

§ 12- uchylony
§13

Zmarlego czlonka skresla si¢ z rejestru czlonkow Spoéidzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita Smier¢,
a gdy chodzi o osobg prawna bedaca cztonkiem spéldzielni - ze skutkiem od dnia ustania Jjej osobowosci prawne;j.

ROZDZIAL 2. Wpisowe i udzialy
§14

1. Osoby ktére przy nabywaniu czionkostwa wniosly do Spétdzielni udzialy, w przypadku ustania czionkostwa
maja roszczenie o zwrot wniesionych kwot.

2. Spéldzielnia nalezne udzialy wyptaci na pisemny wniosek uprawnionych, przelewem na wskazane konto lub

przekazem pocztowym po potraceniu kosztéw manipulacyjnych zwiazanych z ta operacja w terminie 30 dni

od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktérym czlonek wystapit z zadaniem.

Zwrot tych wplat nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok,

w ktérym czlonek wystapit z zadaniem oraz w wypadku, gdy jego udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat

spoldzielni.

Roszczenie o wyptatg udziatu ulega przedawnieniu z uptywem trzech lat od daty ustania czlonkostwa.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

it )

DZIAL II1. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 15 - uchylony
§ 16

1. Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organ6éw Spéidzielni i odwotanie czlonkéw organéw dokonywane sa w glosowaniu tajnym.
Do organ6w Spétdzielni wehodza kandydaci w ilosci nie wigkszej od liczby wolnych miejsc w skladzie organu, ktérzy
otrzymali kolejno najwigksza ilos¢ oddanych gloséw.
Jezeli dwéch lub wigcej kandydatow otrzyma taka sama liczbe gloséw co spowodowatoby przekroczenie liczby
czlonkéw organu do ktérego odbywaja si¢ wybory, o wyborze do organu decyduje losowanie przeprowadzone przez
komisje skrutacyjna, a w przypadku walnego odbytego w czesciach kolegium o ktérym mowa w§ 24.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy podejmowaniu innych
uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane za , przeciw i wstrzymujace sie.

4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz spos6b i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okreslaja regulaminy tych organéw oraz Statut Spéidzielni.

ROZDZIAL 1. Walne Zgromadzenie
§17

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest najwyzszym organem Spéldzielni.

1'Walne Zgromadzenie moze odbywaé si¢ w czgéciach jezeli ilosé cztonkéw Spéldzielni przekroczy 500 os6b. [los¢ czescei

Walnego Zgromadzenia oraz zasady zaliczania czlonkéw do poszczegblnych jego czesci okreéla kazdorazowo Rada

Nadzorcza. Postanowienia statutu dotyczace zasad obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie

obowiazuja w jednakowy sposéb wszystkie czeéci Walnego Zgromadzenia.

2. uchylony

3. uchylony

4. uchylony

5. W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej,
Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona, a takze zaproszeni goscie.
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o

10.

11.

12.

13.

14.

uchylony.

Kazdy cztonek ma jeden glos.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu lub jego okreslonej czesci osobiscie albo przez petnomocnika.
Penomocnik nie moze zastepowa¢ wigcej niz jednego cztonka na Walnym Zgromadzeniu lub jego czeéci

Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia.

Petlnomocnikiem cztonka spéldzielni bedacego osoba fizyczna moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wylaczeniem os6b pozostajacych faktycznie we wsp6lnym pozyciu:
2) adwokat lub radca prawny;

3) inny czlonek tej samej spéidzielni.

Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolacza sie oswiadczenie, w ktérym pelnomocnik potwierdza pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywych oswiadczen, wynikajacej z art. 27 * ustawy
o spbldzielniach mieszkaniowych , ze spetnia wymoég, o ktérym mowa w ust.10 pkt 1 Statutu. W o$wiadczeniu
zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
o$wiadczenia.”. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego o$wiadczenia jest niewazne.

Czlonek spétdzielni lub petnomocnik jest obowiazany do dorgczenia spétdzielni pelnomocnictwa, a w przypadku gdy
peinomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez o$wiadczenia, o ktérym mowa w § 17 ust. 10 Statutu , nie pozniej
niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub Jjego pierwszej czesci.

Peinomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wyb6r i odwolanie cztonkéw rady
nadzorczej lub czlonkéw zarzadu spétdzielni.

Pelnomocnik nie moze byé wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz na przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia

Osoby prawne bedace czionkami Spéldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu lub w jego okre$lonej czesci przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik osoby prawnej nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego
czlonka.

§18

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

Snerw

——\D Q0 I
—— s

13.

9 B

Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spolteczno-kulturalnej spétdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielenie
absolutorium czionkom Zarzadu.

Podejmowanie uchwat w zwiazku z ocena polustracyjna.

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania
z nich.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazar, jaka Spéidzielnia moze zaciagnad.

Podejmowanie uchwat w sprawie faczenia, podziatu i likwidacji Spétdzielni.

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz-spétdzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej

. Uchwalanie zmian Statutu .

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze Zwiazku Rewizyjnego oraz
upowaznienie Zarzadu do dzialan w tym zakresie.

Wybér czlonkéw Rady Nadzorczej, delegatéw na Zjazd Krajowej Rady Spétdzielczej i Zwiazku Rewizyjnego
do ktérego nalezy Spéldzielnia.

uchylony

§19

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwea.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad obowiazany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 og6lnej liczby czlonkéw , nie mniej jednak jak dziesieciu czlonkéw

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego zwolania.

Walne Zgromadzenie, w wypadkach wskazanych w ust.3 zwoluje si¢ w takim terminie, aby moglo sie ono odby¢
W ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jegli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny,
w ktérym zrzesza si¢ Spéldzielnia lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spéidzielni.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga z3da¢ zamieszczenia oznaczonych spraw
i projektéw uchwal w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem co najmniej 15 dni przed dniem
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posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane do wgladu czlonkéw na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

7. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czionkéw spétdzielni

9. Uzupeiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni oraz na zewnetrznej
tablicy informacyjnej

§20

1.0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wylozenia sprawozdan
i projektéw uchwal zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw spotdzielni oraz Krajowa Rade Spétdzielcza i Zwiazek
Rewizyjny w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia .Czlonek ma prawo zapoznaé sie z wylozonymi sprawozdaniami i projektami uchwat. Zawiadomienia
dokonuje Zarzad Spéldzielni poprzez wiozenie pisemnej informacji do euro-skrzynek przypisanych do lokali czionkéw
zamieszkatych badz uzytkujacych lokale na terenie Spéldzielni oraz czionkom, ktérzy podali inny ( nie na terenie
Spéldzielni) adres do korespondencji za posrednictwem poczty, listem zwyklym.

2.uchylony

3.uchylony

§21

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanych
do wiadomosci czionk6éw w terminie i w sposéb okreslony w § poprzedzajacym.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw. Wszystkie uchwaly Walnego
Zgromadzenia s podejmowane wickszoscia gloséw  ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu za wyjatkiem: uchwaty w sprawie wprowadzenia zmian do Statutu Spéldzielni, taczenia Spétdzielni,
zbycia nieruchomodci lub innej jednostki organizacyjnej, gdzie dla waznosci uchwaly wymagana jest zgoda 2/3
ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu oraz uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni,
przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazar likwidowanej spétdzielni gdzie do podjecia uchwaty
wymagana jest zgoda % ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu .

3. Glosowanie na walnym zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organow Spoétdzielni. Na zadanie
co najmniej 1/3 liczby czlonkéw obecnych na zebraniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§22

I
.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spoldzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu

3. Uchwala sprzeczna z obowiazujacymi przepisami jest niewazna

§23

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady lub wyznaczony przez Rade jej przedstawiciel. Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru prezydium zebrania w skladzie:

- Przewodniczacy

- Sekretarz

Przewodniczacy Zebrania poddaje pod glosowanie proponowany porzadek obrad. Tak ukonstytuowane prezydium

kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegblne sprawy lub odroczyé ich rozpatrzenie
do nastgpnego Walnego, a takze zmienié kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
3. Czlonkowie obecnina Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swojego grona:

1) 2 - osobowa komisje skrutacyjno — mandatowa, ktorej zadaniem jest sprawdzenie czy listy obecnosci cztonkéw
sa kompletne, zbadanie waznosci mandatéw czionkéw i ich petnomocnikéw, dokonywanie na zarzadzenie
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenia wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw
Przewodniczacemu oraz wykonywaniu innych czynnosci technicznych zwiazanych
z przeprowadzeniem glosowania.

2) 2- osobowa komisj¢ wnioskowa dla uporzadkowania pod wzgledem formalnym zgtoszonych wnioskéw
i przedlozenia ich Walnemu Zgromadzeniu.

3) inne komisje w razie potrzeby.
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2.

a)glosowanie jawne na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ przez podniesienie mandatu otrzymanego przez czionka
lub jego pelnomocnika przy wejsciu na zebranie

b)glosowanie tajne odbywa si¢ za pomoca kart do glosowania wydanych cztonkom lub ich pelnomocnikom przez
komisje skrutacyjno-mandatowa przed glosowaniem

¢) cztonek lub jego petnomocnik opuszczajacy Walne Zgromadzenie przed zakoriczeniem obrad zobowiazany jest
do zwrotu mandatu komisji skrutacyjno-mandatowej

Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dzialalnosci, ktory podpisany przez przewodniczacego
i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia

Przewodniczacy Komisji skladaja sprawozdania z czynnos$ci komisji oraz referuja wnioski bezposrednio na Walnym
Zgromadzeniu

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusj¢, udzielajac cztonkom glosu w kolejnosci zglaszania sie. Za zgoda obecnych dyskusja moze byé
przeprowadzana nad kilku punktami porzadku obrad tacznie.

Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, Przewodniczacy udziela gtosu przewodniczacemu
komisji uchwat i wnioskéw, ktéry referuje wnioski i projekty uchwat.

Przedstawione projekty uchwat Przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne.

. Sprawy nie objete niniejszym Statutem rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie

z ustawg i Statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy oglasza zamkniecie obrad

Walnego Zgromadzenia .
§24

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbytego
w czgdciach dodatkowo w terminie siedmiu dni od odbycia ostatniej czesci, Kolegium w ktérego skiad wchodza
przewodniczacy i sekretarze poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia, sporzadza protokét
z sumowania wynikéw glosowaii z poszczegélnych czgéci i nastepnie ustalenia ktére uchwaly zostaly przyjete
a ktére nie zostaly przyjete.

Protokoly sa jawne dla czlonkéw, przedstawicieli , Zwiazku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spéldzielczej.

ROZDZIAL 2. Rada Nadzorcza

3'.

Sn s

§25

Rada Nadzorcza skiada si¢ z 5 czlonkéw wybranych sposréd czlonkéw Spoétdzielni przez Walne Zgromadzenie na

okres 3 lat, liczac od powotania Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu do kolejnych wyboréw przez Walne
Zgromadzenie.

uchylony

Kandydowa¢ w wyborach do Rady Nadzorczej moga wylacznie czlonkowie spéidzielni, a w przypadku gdy
czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna wskazane przez nig osoby fizyczne.

Liczba kandydatéw przy wyborach nie moze by¢ ograniczona. Osoby kandydujace musza zlozy¢ pisemne
oswiadczenie o zgodzie na kandydowanie.

Kandydatem nie moze by¢ czlonek nie wywiazujacy sie z obowiazkéw wobec spétdzielni —terminowe wnoszenie
oplat, oraz czionek bedacy jednoczesnie pracownikiem Spétdzielni.

Prawo zglaszania kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom spétdzielni nie pézniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci na ktérym odbywaé sie beda wybory.
Zgloszenie kandydata dokonuje si¢ na piSmie z podaniem imienia, nazwiska i adresu kandydata oraz imienia,
nazwiska i adresu oséb zglaszajacych. Zgloszenie kandydata winno by¢ poparte przez minimum 5 czlonkéw
spoldzielni. Do zgloszenia nalezy dofaczy¢ pisemne o$wiadczenie kandydata, wyrazajace zgode na kandydowanie.
Zarzad spoldzielni sporzadza list¢ kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie
w kolejnosci alfabetycznej.

Glosowanie odbywa si¢ na kartach wyborczych na ktérych umieszezono dane wszystkich kandydatow.

Glosowanie nastgpuje przez skreslenie na karcie wyborczej kandydatéw, na ktorych glosujacy nie oddaje glosu.

Glos uznaje si¢ za niewazny, jezeli na karcie wyborczej pozostawiono nie skreslong wigksza ilo$é os6b kandydujacych
do ilosci wolnych miejsc w skladzie rady nadzorczej, a takze jezeli karta do glosowania zostala przekre$lona lub
zniszczona.

Za wybrane do Rady Nadzorczej uznaje sig¢ te osoby, w ilosci nie wigkszej od liczby wolnych miejsc w skladzie rady
nadzorczej, ktére uzyskaty kolejno najwicksza liczbe gloséw z zastrzezeniem § 16 pkt. 3 statutu
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§26

Uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej w miejsce czionka Rady Nadzorczej ktéry utracit mandat lub ktérego mandat
wygast dokonuje si¢ w drodze wyboréw uzupetiajacych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Kadencja czionka
ktory uzupetnit sktad Rady wygasa z uplywem kadencji catej Rady Nadzorczej

Rada powotuje Prezydium w skladzie:

1) Przewodniczacy

2) Sekretarz

3) Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Ukonstytuowane w ten spos6b Prezydium organizuje prace Rady.

| 3 I

§27

Rada Nadzorcza. sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spéldzielni

Do dziatan Rady Nadzorczej zgodnie z przepisami nalezy:

badanie okresowych sprawozdan oraz rocznego sprawozdania finansowego spéldzielni pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci;

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar
finansowych;

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z dzialalnoéci Rady za okres sprawozdawczy;

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze szczegblnym
uwzglednieniem przestrzegania praw jej cztonkéw, miedzy innymi w zakresie ich interesu i korzysci wynikajacych
z przynalezno$ci do zrzeszenia czlonkéw jakim jest Spétdzielnia;

formutowanie na podstawie protokotu lustracji wnioskéw w celu ich przedstawienia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu;

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw i postulatéw organéw Spoétdzielni i jej
cztonkow;

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

uchwalanie planu gospodarczego oraz programéw dzialalnosci spofecznej i kulturalnej;

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej;

uchwalanie na wniosek Zarzadu struktury organizacyjnej spotdzielni rozumianej jako organizacja gospodarcza;
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz wystepowania  z nich;

wyboér i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy

okreslenie liczby czionkéw zarzadu

podejmowanie uchwat niezbednych do prawidlowego prowadzenia dzialalnosci Spétdzielni oraz zwolanie
niezwlocznie Walnego Zgromadzenia w przypadku zawieszenia czionka Zarzadu z powodu jego dzialalnosci
sprzecznej z przepisami prawa i Statutu;

zwolywanie Walnego Zgromadzenia zgodnie z art. 39 i art.56 § 4 oraz art. 130 § 2 - ustawy Prawo Spétdzielcze;
wybér bieglego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego;

uchwalanie regulaminéw zastrzezonych w Statucie do kompetencji Rady Nadzorcze;j.

nawigzywanie zgodnie z art. 52 ustawy Prawo Spéldzielcze stosunku pracy z czionkami Zarzadu zatrudnionymi
w Spéldzielni;

ustalenie zakresu czynnosci dla poszczegélnych cztonkéw Zarzadu;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spéldzielnia a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych
czynnosciach;

reprezentowanie Spéldzielni jezeli zgodnie z art. 42 § 6 ustawy Prawo Spéldzielcze Zarzad zaskarzyt uchwale
Walnego Zgromadzenia;

zawieranie umowy z likwidatorem o wykonanie czynnosci likwidacyjnych zgodnie z art. 118 § 3 ustawy Prawo
Spotdzielcze;

uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu oraz zebraniach Zarzadu

SzczegGlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej przyjety przez Walne Zgromadzenie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji w

wysokosci 25 % aktualnego minimalnego wynagrodzenia za prace wyplacanego w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$é posiedzen.

Za nieusprawiedliwiong nieobecno$¢ cztonka Rady Nadzorczej na jej posiedzeniu lub posiedzeniu komisji Rady
w danym miesigcu, nalezne wynagrodzenie obniza sie proporcjonalnie — uwzgledniajac stosunek iloéé nieobecnosci
czionka w posiedzeniach do wszystkich posiedzeri zwolanych w danym miesigcu

Wynagrodzenie nie przystuguje za ten miesigc, w ktérym czionek Rady Nadzorczej nie byt obecny na zadnym
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z formalnie zwolanych posiedzen z powodéw nieusprawiedliwionych.

O usprawiedliwieniu lub nie usprawiedliwieniu nieobecnosci czlonka Rady Nadzorczej na jej posiedzeniu decyduje
Rada Nadzorcza w drodze uchwaly.

ROZDZIAL 3. Zarzad

§28

Zarzad skiada si¢ z 1 do 3 czlonkéw, w tym Prezesa. Liczbe cztonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza powoluje i odwotuje cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy- w zaleznosci
od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy o pracg stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy
4. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§29

2l

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Do kompetenciji Zarzadu nalezy
podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub Statucie dla innych organéw. Szczegélowy zakres
kompetencji okresla Regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1'. Zarzad Spéldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzielié innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania

czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia Spéidzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie

i gospodarczo jednostki, a takze do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

1.? o$wiadczenie woli za spéldzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad

do tego upowazniona ( pelnomocnik).

1.> W przypadku, gdy Zarzad jest jednoosobowy - o§wiadczenie woli za Spétdzielni¢ skiada Prezes Zarzadu, badz dwie

osoby przez niego do tego upowaznione ( peomocnicy).

2. Prezes Zarzadu lub upowazniona przez niego osoba nawiazuje i rozwiazuje stosunek pracy z pracownikami
Spétdzielni.

ROZDZIAL 3'. Przepisy wspélne dla Rady i Zarzadu
§29!

uchylony

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem rady i zarzadu tej samej spotdzielni.

W razie koniecznosci rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji
cztonka ( cztonkéw)zarzadu.

4. Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spoldzielni za szkod¢ wyrzadzona dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spéidzielni, chyba ze nie ponosi winy.

00 R et

ROZDZIAL 4. Zebranie Grup Czlonkowskich — uchyla si¢ ze wzgledu na likwidacje Z.G.Cz.
§ 30- uchylony

§ 31- uchylony

§ 32- uchylony

§ 33- uchylony

§ 34- uchylony

§ 35- uchylony

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 36

1. Czlonkowi przystuguje odwolanie w sprawach miedzy czlonkiem a Spoéldzielnig do organu nadrz¢dnego nad organem
ktory podjat uchwale w przedmiotowej sprawie, w terminie 30 dni od daty otrzymania (decyzji) uchwaty .
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Organ rozpatrujacy odwolanie zobowiazany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie 3 miesiecy. O sposobie zalatwienia
nalezy ~zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly  wraz
z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do Walnego Zgromadzenia, ktére powinny by¢ rozpatrzone
nie pézniej, niz w ciagu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

Decyzja organu odwolawczego jest decyzja ostateczna. O ile odwolanie nie zostanie wniesione w terminie okreslonym
w ust. 1, decyzja uprawomocnia si¢ i moze by¢ wykonana pod warunkiem, ze czlonek nie zaskarzy! jej do sadu.
Organ odwofawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu okreslonego w ust. 1, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 m-cy, a odwotujacy si¢ usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w posigpowaniu wewnatrz spéidzielczym bieg przedawnienia
terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz
12 miesigcy od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzsp6tdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich
praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrz spéidzielczym i
sadowym, postgpowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§37

Do skarg i wnioskéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 36.

DZIAt V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

B -

§38

Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom spéldzielni .

Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalno$ci gospodarczej spotdzielni przeznacza si¢ w szczegélnosci na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na
prowadzenie dziatalno$ci spotecznej o§wiatowej i kulturalnej

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacja i
utrzymaniem, a w czgéci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspdlne;j.

§ 39

Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spétdzielni s3 :
1) fundusz udziatowy, powstajacy z wplat udzialéw czlonkowskich i innych Zrédet okreslonych
w odrebnych przepisach,
2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego wnoszonego przez czlonkéw i innych zrédel okreslonych
w odrebnych przepisach
Ponadto Spétdzielnia tworzy :
1) fundusz wkiadéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw wkladéw mieszkaniowych
2) fundusz wkiadéw budowlanych powstajacy z wnoszonych przez czionkéw wkiadéw budowlanych,
3)fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na fundusz obciazaja koszty — gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami spéidzielni , oséb nie bedacych czlonkami spéldzielni ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali
3") uchylony
4) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych
5) Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wiasne
Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ustepie 2 okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza, za wyjatkiem Regulaminu zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych
uchwalanego przez Zarzad
Wartos¢ $rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obciaza odpowiednio
fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane.

§ 40

Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy

W sprawach gospodarki spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych postanowieniami Statutu
obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy: 0 Spétdzielniach Mieszkaniowych; Prawo Spétdzielcze oraz inne wiasciwe
przepisy.
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§ 41

Roszczenia bylego czlonka Spoldzielni do czgsci funduszu zasobowego i pozostalego majatku Spoétdzielni
sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtoéci i wedlug zasad obowiazujacych w tym zakresie.
II. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL I. PRAWO DO LOKALU

§42

Lokal mieszkalny i lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w dziale I niniejszego rozdzialu mogg by¢ uzywane
wylacznie na cele wynikajace z charakteru tych lokali.

W lokalu mieszkalnym osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu moze réwniez wykonywac dzialalno$é gospodarcza, o ile nie
bedzie ona utrudniata korzystanie z innych lokali w tym samym budynku, w szczeg6Inoéci nie bedzie oddziatywac negatywnie na
sasiadujace mieszkania i narusza¢ porzadku domowego. O zamiarze podijecia takiej dziatalnosci uprawniona osoba powinna
powiadomi¢ Spéldzielnie z odpowiednim wyprzedzeniem — na co najmniej 14 dni - i uzyska¢ zgode Zarzadu na wykonywanie
dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym Zgoda ta moze by¢  z waznych powodéw cofnieta.

Wykorzystanie lokali mieszkalnych na cele uzytkowe rodzi obowiazek ponoszenia przez osoby posiadajace prawa do
tych lokali podwyzszonych optat od calosci lub czesci mieszkania, w przypadku gdy prowadzona przez niego
dzialalno$¢ przysparza Spoétdzielni dodatkowych wydatkéw ( z tytulu sprzatania, wywozu $mieci itp. ).

Zasady uzytkowania lokali w Spoétdzielni oraz zasady porzadku i wspélzycia mieszkancow okresla regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

10.
11.

§ 43

Przez umowe o ustanowienie sp6idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia zobowiazuje
si¢ oddac¢, osobie na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie
wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone w Ustawie i w Statucie Spétdzielni.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wiasnosé lub
wspotwiasno$¢ Spoétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekucji.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy osobg ubiegajaca si¢ o
ustanowienie takiego prawa, a Spéldzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do malzonkéw.
Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochronie wiasnosci.
a) Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ opfat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
b) Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpozniej
z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
uchylony
uchylony
uchylony.
uchylony

§ 44

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego
prawo do tego lokalu, a ponadto inne postanowienia wymienione w art.10 ustawy z dnia 15.12.2000 r.
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Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg ubiegajaca si¢ o nabycie lokalu
lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o jego nabycie lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesiace naprzéd na koniec kwartatu chyba, ze strony postanowig inaczej.

§45

W przypadku S$mierci osoby, o ktérej mowa w § 44 w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspélnie
z ta osoba, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczeii o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
Wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Osoby, o ktérych mowa w ust 1 staja si¢ strona umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktérej mowa
w § 44

uchylony

§ 46

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu, lub uniewaznieniu malzefistwa, malzonkowie powinni zawiadomié
Spéldzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, ktéremu przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych maizenistwo zostalo rozwiazane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy o sp6dzielniach mieszkaniowych.

§47

Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
uchylono

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladéw.
§48

I. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

2. Umowy o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
0 ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

4. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegdlnodci okolicznosci, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym
czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spélidzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym , komu przypadto spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 uosm.

SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

49
1. W budynkach stanowiacych wtasnoséé lub wspétw%gsnos’é Spéldzielni, cztonkom przystuguje prawo uzywania
przystugujacym im praw do lokalu na warunkach spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
2. uchylony
3.uchylony

S.M. FENIX- czerwiec 2026

2 (ous



§ 50

L. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

(uchylony)

Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie
samego wkiadu jest niewazne.

uchylony

Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

uchylony

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspéluprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
0 zbyciu lub podaniem im do wiadomogci istotnych  postanowier umowy  niezgodnie
zrzeczywistodcia jest niewazna.

Wi

N s

§ 51

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0s0b, z tym ze czlonkiem spéidzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystiguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.

2. uchylony

§52

1. W wypadku ustania czionkostwa jednego z wspétuprawnionych z tytutu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu albo obojga matzonkéw przepisy § 51 stosuje si¢ odpowiednio

§53

1. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoldzielnie.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spéldzielnia zbywa w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy.
§54

W przypadku dhlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspllnej ucigzliwym, przepisy art.16 ustawy z dnia
24.06.1994r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad
spéldzielni na wniosek rady nadzorczej.

§55

Jezeli spéidzielcze  wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na  kilku spadkobiercow, powinni oni
W terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pemomocnika w celu dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu , na wniosek spadkobiercéw lub
spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Kosztami postepowania spadkowego zostang
obciazeni spadkobiercy w cze$ciach w jakich przypad} im spadek.
Powyzsze przepisy stosuje si¢ odpowiednio w razie $mierci Jjednego z matzonkéw, ktérym spéldzielcze whasnoéciowe
prawo przystugiwato wspdlnie.

§ 56
I. Do egzekucji ze spéldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

§57

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka lub osobe nie bedaca czlonkiem spéldzielni ktérej
ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czesci lub calosci przydzielonego lokalu nie

4////;0‘”@/
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wymaga zgody spéidzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czgéci. Osoby te obowiazane sa Jednak niezwlocznie powiadomi¢ spétdzielnie o tej czynnosci na
pi$mie.

2. Umowy zawarte w sprawie Kkorzystania z Iokalu mieszkalnego lub jego czeéci wygasaja najpézniej
z chwila wygasniecia prawa do lokalu.

§ 58

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania  egzekucyjnego
z nieruchomosci spélidzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa,
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$é domu
jednorodzinnego

§ 59- uchylony
§ 60- uchylony

ODREBNA WLASNOSC LOKALU LUB DOMU JEDNORODZINNEGO.

§ 61

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto inne postanowienia wymienione
w art.18 ustawy z dnia 15.12.2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych z pOzniejszymi zmianami

§ 62

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 61, powstaje ekspektatywa wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona czeécia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkilad budowlany lub jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 63

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o ktérej mowa w §61 lub
przez Spéidzielnig.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa w § 611ub jego nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 61 Statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowia w umowie inaczej.

§ 64

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w§ 61 odrebna wiasnos¢ lokalu najpézniej w terminie
2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpéZzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie osoby o ktérej mowa w§ 61 Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu moze nastapié¢ na rzecz matzonkéw albo 0séb wskazanych przez osobe
o ktérej mowa w § 61, ktére wspolnie z nia ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 65

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéldzielni¢ lacznie ze wszystkimi
osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udzialami
w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebniona jest wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

Y QW/
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§ 66

1. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia.

2. Spélidzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu

podlegajgcego przepisom Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem pkt.1

§ 67

W zakresie nie uregulowanym w statucie i ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej wiasnosci lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali.
Do prawa do domu jednorodzinnego powyzsze przepisy od §66 do §67 stosuje si¢ odpowiednio.

DZIAL II. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE
§ 68

Osoby ktére oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego o prawa do lokalu mieszkalnego oraz
prawa odrgbnej wiasnoéci lokalu, s3 obowiazani uczestniczy¢é w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiazaniach Spéldzielni zwiazanych z budowa zgodnie z zawarta
umowa i postanowieniami statutu.

§ 69

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal
a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych / umorzeniem czesci kredytu zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu/ lub z innych $rodkéw.
Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spdldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o jego nabycie jest zobowiazana uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

2. uchylony

3. uchylony

§ 70

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wysokosci kosztéw budowy poszczeg6lnych lokali dokonuje
si¢ w dwoch etapach:

- wstepnie w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,

- ostatecznie po zakoficzeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spéldzielnie w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§71

Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegélnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione spotdzielcze prawa do lokali,
stanowi podstawe do okreslenia przez Spéidzielniec w umowach o budowe lokalu zawieranych z zainteresowanymi

osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez nich zaliczek na poczet
wymaganego wkiadu.

§72

Whnoszenie wkladu moze by¢ rozlozone na raty. W przypadku rozlozenia wkladu na raty, osoba zawierajaca umowe ze
spéidzielnia ponosi peine ryzyko ekonomiczne zwiazane z obsluga zadluzenia z tytulu nie whiesionej przez niego czesci
wkiadu.

§73

1. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
Jjaka spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéidzielnie
zgodnie z postanowieniami Statutu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé
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zobowiazan spéldzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdInosci nie whniesiony wkiad mieszkaniowy oraz koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu i zalegle oplaty z tytutu uzytkowania lokalu

2. Rozliczenia o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje si¢ wedlug stanu z dnia Wwygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

3. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego ustalonego na podstawie wartosci rynkowe;j lokalu, jest zbywalne
i podlega egzekucji. Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czescei jest oproznienie tego
lokalu

4. Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, ustalong zgodnie z ust. 1, w terminie 1 miesiaca od
daty wniesienia przez nowego nabywce peinej wylicytowanej kwoty.

§74

I
-

uchylony
2. uchylony

§75

I. W razie rozwiazania umowy, przed ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia
zwraca osobie z ktéra byla zawarta ta umowa wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiona cze$é

W nominale.
2. W przypadku wygasniecia roszczen o zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich
w przypadku o ktérym mowa w ust. 1, Spéldzielnia zwraca uprawnione;j

osobie wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢.
3. Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wklad albo jego wniesiong czesé w terminie 1 miesiaca od daty wniesienia
przez nowego nabywce peinej kwoty wkiadu mieszkaniowego lub jego wymaganej czesci.

§ 76

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
osoba z ktéra Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowiazana jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego
czes¢ w wysokosci naleznej osobie o ktérej mowa w § 75 ust. 1Statutu oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§77

1. Czlonek Spétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal.

2. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie

kosztéw budowy danego lokalu, czlonek lub nabywca jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami

W czesci przypadajacej na jego lokal.

Uchylony

Uchylony

- W

§78

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci kosztow budowy poszczegéinych lokali dokonuje sie
w dwéch etapach:

- wstgpnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji techniczne;j
i kosztorysu,

- ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§79
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegblnych lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spéldzielnie

w umowach o budowe lokali zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o ich nabycie wstepnej wysokosci wymaganego
wkiadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez nich zaliczek na poczet wymaganego wkiadu,

§ 80

Whnoszenie wkiadu budowlanego przez osobe ubiegajaca si¢ o nabycie lokalu moze by¢ rozlozone na raty.
W przypadku rozlozenia wkiadu na raty, osoba ta ponosi peine ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia
z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.
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§ 81

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg ubiegajaca sie
o nabycie lokalu lub Spéldzielni, Spoéidzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany
w nominale, albo w nominale jego wniesiona czes¢é .

2. Spbldzielnia zwraca osobie uprawnionej wklad albo Jego wniesiona czg$¢ w terminie 1 miesiaca od daty wniesienia
przez nowego nabywcg peinej kwoty wkiadu budowlanego lub jego czesci.

§ 82

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana osoba z ktéra Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowiazana jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu

umowy, o ktérym mowa w § 81 ust. 1 oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacych na jego lokal.

§83
Zbycie przez czionka Spoldzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony przez niego
wkiad budowlany lub jego czesé.

§ 84

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowiazana jest uiscié
uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego lokalu po potraceniu nie wniesionej przez osobe , ktérej przyshugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czesci wkiadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat splacony
kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie kwote nie
splaconego kredytu wraz z odsetkami. Spétdzielnia zobowiazana jest do wyplaty w/w naleznosci z chwila zbycia
prawa w drodze przetargu i wplaceniu wylicytowanej kwoty przez licytanta.

2. Przyslugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w spos6b okreslony w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spoéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie tego
lokalu .

3. W sytuacji gdy spoldzielcze wiasnosciowe prawo jest obciazone hipoteka prawo to nie wygasa, lecz przechodzi  z mocy prawa na
spotdzielni¢. Uzyskane w ten sposob prawo spétdzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. Spdldzielnia jest
obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w pkt. 1 i 2 oraz z tytuhu
obciazenia hipoteka.

4. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka powinno by¢ dokonane wedlug wartosci
rynkowej lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu - na dzieri wygasnigcia tego prawa.

5. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplata catego wktadu budowlanego, wszystkie raty wkiadu
stajg si¢ natychmiast wymagalne wraz 2z odsetkami obcigzajgcymi  dany lokal. Postanowienie to
nie obowiazuje, gdy wiasno$ciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na czlonkéw rodziny: zstepnych,
wstepnych lub matzonka pod warunkiem przejecia przez nich obowigzku dalszej sptlaty.

§ 85

—_
.

uchylony
2. uchylony

§ 86

1. Po wygaénieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoba ktérej przystugiwalo prawo do lokalu oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do opréznienia
i opuszczenia lokalu w terminie 3 miesiecy, od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 87

1. Roszczenie o wyplate wkiadu mieszkaniowego albo Jjego czegsci lub o wyplate wartosci rynkowej lokalu, staje sig
wymagalne z chwila opréznienia i opuszczenia lokalu przez osobg ktérej przystugiwalo prawo do lokalu oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza .Obowiazek spétdzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa do lokalu w drodze przetargu i wniesieniu wylicytowanej kwoty przez licytanta,
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Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy lub budowlany nie moze by¢ wyzszy od kwoty , jaka
spéldzielnia jest w stanie uzyskaé od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie.

W przypadku braku ofert na dany lokal w dwoch kolejnych przetargach, stawiajac ten lokal do przetargu po raz trzeci
Zarzad moze po powiadomieniu zainteresowanego majacego roszczenie o zwrot wkiadu obnizy¢ cene za Im? 0 10%.
Jezeli w dalszym ciagu nie mozna znalezé nabywcy cen¢ wywolawcza mozna obnizy¢ o kolejne 10% réwniez
powiadamiajac o tym fakcie zainteresowanych.

Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wklad albo jego wniesiong czg$¢ w terminie 1 miesiaca od daty wniesienia
przez nowego nabywce peinej kwoty wkiadu

§ 88

Spéidzielnia potraca:

- zwkiadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

- zwartodci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
naleznej osobie uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec osoby, ktérej przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu
z tytulu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych Spétdzielni.

§ 89

uchylony
uchylony

DZIAL IIl. PRZENOSZENIE WLASNOSCI LOKALI

§ 90

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mozliwe Jest po zaistnieniu nastepujacych warunkéw:

1) uregulowaniu stanu prawnego nieruchomosci na ktérej posadowiony jest budynek obejmujacy lokal objety
zadaniem ustanowienia odrebnej wiasnosci, a jezeli w sktad nieruchomogci wspélnej wehodzi wigcej niz jeden
budynek po uregulowaniu stanu prawnego wzglgdem wszystkich tych nieruchomosci,

2) okredleniu przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci poprzez podjecie ostatecznych uchwat,
o ktérych mowa w art. 42 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych przez Zarzad Spéldzielni.

Whiosek o realizacje roszczenia z niniejszego dziatu winien by¢ zlozony w formie pisemnej do Spéldzielni,

a ponadto zawierac:

1) Imig, nazwisko, PESEL, imiona rodzicéw wnioskodawcy, adres stalego zameldowania, adres do korespondencji,
oraz rodzaj, seri¢ i numer dokumentu tozsamosci. Jezeli wniosek skladany jest przez matzonkéw winien zawiera¢
dane obojga matzonkéw.

2) Jezeli wniosek skiada osoba prawna winien on zawiera¢ dokladne okreslenie nazwy osoby prawnej, jej siedzibe,
numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz numer wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

3) Okreslenie prawa do lokalu podlegajacego przeksztalceniu oraz jego polozenie.

4) Podpis wnioskodawcy;

a) Jezeli wnioskodawca jest osoba nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajacg ograniczong
zdolnoé¢ do czynnoéei prawnych wniosek podpisuje jej przedstawiciel ustawowy upowazniony w mysl Kodeksu
Rodzinnego i Opiekuniczego do reprezentacji takiej osoby przy czynnosciach przekraczajacych zwykly zarzad
majatkiem tej osoby. W powyzszych przypadkach do wniosku zalaezy¢ nalezy prawomocne postanowienie sadu
zezwalajace na dokonanie takiej czynnosci odnosnie majatku osoby o ktérej mowa wyzej.

b) Zaosobg prawng wniosek podpisuje organ upowazniony do jej reprezentowania.

Whioski rozpatruje i realizuje Zarzad Spétdzielni niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 3miesiecy od dnia
ztozenia, zawiadamiajac uprawnionego lub uprawnionych o podjetej decyzji. Zawiadomienie powinno byé¢ dokonane
w formie pisemnej w terminie 14 dni od daty podjecia decyzji.

W zawiadomieniu o uznaniu roszczenia za uzasadnione wskazuje si¢ rozmiar oraz zakres cigzar6w jakie winni ponies¢
ubiegajacy sig 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu objetego wnioskiem
0 przeksztalcenie a takze spos6b i termin ich realizacji.

W przypadku odmowy uznania roszczenia zawiadomienie powinno zawiera¢ zwiezle przyczyny jego
nieuwzglednienia. Do postepowania odwotawczego w przedmiocie odmowy uznania roszczenia stosuje sieg
odpowiednio postanowienia § 36 statutu o postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym.
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5. W przypadku, gdy w chwili zlozenia wniosku toczy si¢ postepowanie wewnatrzspéldzieleze albo sadowe zwiazane
z nabyciem okre$lonego prawa wzgledem lokalu rozpatrzenie wniosku pozostawia si¢ do czasu jego zakonczenia
i ustalenia 0s6b uprawnionych.

6. Spéldzielnia zawiadamia osobe ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu o czasie
i miejscu zawarcia stosownego aktu notarialnego, po stwierdzeniu wypeknienia obowigzkéw o ktérych mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu.

7. uchylony

Rozdzial 1. Przeniesienie wlasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego

§91

1. Napisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
Jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu na zasadach okreslonych w ustawie
zdnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych po dokonaniu przez niego splaty naleznosci wynikajacych

z przepiséw obowiazujacych w dacie przeksztalcenia
2. uchylony

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe

W postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja czlonka spotdzielni, na rzecz ktérego spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasno$ci lokalu

§92

pkt.1 i 2 uchylone
§93

Kwoty o ktérych mowa w § 91pkt. 1 czlonek obowiazany jest wplacié¢ do Spétdzielni w terminie jednego miesigca,
od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach przeniesienia wlasnosci lokalu. Koszty, o ktérych mowa w § 91
pkt. 3 czlonek wnosi bezposrednio w dniu podpisania umowy w biurze notarialnym.

§ 94
Jezeli spéldzielnia na mocy Jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna wiasnosé lokalu

mieszkalnego, przeniesienie wlasnoéci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu

§ 95 (uchylony)
§ 96

Cztonkowi Spétdzielni, ktoremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynku, ktéry
zostal wybudowany ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wiasno$¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

ROZDZIAL 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przysluguije spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego oraz lokalu 0 innym przeznaczeniu w tym garazu w rawo

odrebnej wilasnos$ci lokalu.

§97

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czionkiem spoldzielni, ktérym przystuguje spéidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa Jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegblnodci
odpowiedniej czeéci zadluzenia kredytowego spéldzielni wraz z odsetkami
2)splaty zadluzenia z tytutu optat zwigzanych z posiadaniem spétdzielczego prawa do lokalu

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa

W pkt. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobg, na rzecz ktérej spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
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3. Jezeli spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna wiasnosé lokalu,
przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapié wylacznie na rzecz osoby, ktérej przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu

4. Na pisemne zadanie czlonka spéldzielni mieszkaniowej albo osoby nie bedacej czlonkiem spéldzielni ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spéidzielnia Jjest obowigzana przenies¢
na te osoby ulamkowy udzial we wspétwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na
kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu splat o ktérych mowa w pkt. 1 i2

§98

Kwoty, o ktérych mowa w § 97 ust. 1, wyliczone przez Spoldzielni¢ osoba na rzecz ktérej spéoldzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci obowigzana jest wplaci¢ do Spéldzielni przed podpisaniem umowy, w terminie nie przekraczajacym 3 miesiecy, od
dnia powiadomienia jej o warunkach przeniesienia wiasnosci lokalu. Koszty o ktérych mowa § 97 ust. 2 uprawniona osoba
zobowiazana jest pokryé w dniu zawarcia umowy w biurze notarialnym.

DZIAL IV. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 99

1. Czlonkowie Spéidzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z :
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
¢) dzialalnocia spoteczno-kulturalng prowadzona przez Spétdzielnie,
d) uchylony
e) funduszem remontowym
f) w zobowiazaniach Spéldzielni z innych tytutow
2. Osoby nie bedace czlonkami spéidzielni , ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
sa zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z :
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni
¢) w zobowiazaniach Spétdzielni z innych tytuléw na takich samych zasadach jak czlonkowie spoldzielni
z zastrzezeniem pkt. 7 i 8
d) funduszem remontowym
3. Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z :
a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoinych
c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
d) funduszem remontowym
e)dzialalnoscia spoleczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spétdzielnie
f) w zobowiazaniach Spétdzielni z innych tytutow
4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwiazanych z :
a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone
do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu
d) funduszem remontowym
- Najemcy lokali mieszkalnych cztonkowie sg obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwiazanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na zajmowane lokale,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni
¢) dzialalnoscia spoteczno-kulturalna prowadzona przez Spéldzielnie,
d)w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytulow
Najemcy lokali mieszkalnych nie czlonkowie i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego sg obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na zajmowane lokale,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
5' Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego zobowigzane sa do dnia opréznienia lokalu co miesiac  uiszczad
odszkodowanie ktére odpowiada wysokoséci czynszu i innych oplat jakie Spoidzielnia mogtaby otrzyma¢ z tytulu
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najmu lokalu. W uzasadnionych przypadkach Spéldzielnia moze zada¢ odszkodowania uzupetniajacego do
wysokosci poniesionych strat.

6. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne opfacaja czynsz i inne oplaty zgodnie
Z zawarta umowa wynikajaca z przepisow Kodeksu cywilnego.

7. Pozytki i inne przychody Spéidzielni z wiasnej dziatalnosci gospodarczej przeznacza si¢ na pokrycie wydatkéw
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw Spéldzielni oraz
prowadzonej dziatalnosci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalne;j.

8. Pozytki i inne przychody z nieruchomoéci wsp6lnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja

i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

§ 100

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 99 jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci
Jjednobudynkowej.

2. Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady
ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Réznica migdzy poniesionymi kosztami i naliczonymi przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
W wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 101

1. Optaty, o ktérych mowaw § 99 ; 100, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do ostatniego dnia kazdego miesiaca.
Datg zaplaty jest data wplywu srodkéw finansowych na konto Spéidzielni.

2. O zmianie wysokosci opfat Spéldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby wymienione w art. 4 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych w trybie i terminach wynikajacych z obowiazujacych przepisow

3. Czlonkowie Spoldzielni ,osoby nie bedace cztonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami spéldzielni moga kwestionowaé zasadnogé zmiany wysokosci
oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni opfaty
w dotychczasowej wysokosci.
Czlonkowie Spétdzielni ,osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, oraz whasciciele nie bedacy czionkami spétdzielni nie moga samodzielnie potraca¢ swoich naleznoéci
z optat wnoszonych do Spétdzielni.

4. Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia pobiera poczawszy od nastepnego dnia po terminie platnosci
odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzief zwioki .

4' Uchwale w sprawie czesciowego Iub calkowitego umorzenia odsetek podejmuje Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze réwniez podjaé decyzje o czgsciowym lub catkowitym odstapieniu od ich naliczenia.

5. Zaoplaty o ktérych mowa w § 99 odpowiadaja solidarnie z czionkami spéldzielni , wlascicielami lokali nie bedacymi
czlonkami spoidzielni lub osobami nie bedacymi  czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze
wiasno$ciowe prawa do lokali , osoby pemoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu-odpowiedzialnoéé tych oséb
ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu

DZIAL V. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE I CZLONKOW
§ 102

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spéldzielni oraz czlonkéw i wiascicieli lokali okresla regulamin. uchwalony przez Rade
Nadzorcza

2. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych w winy czlonka lub oséb zamieszkatych
w lokalu obcigzaja cztonka Spétdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw czlonka oraz odnowienie lokalu moga byé¢ wykonane przez
Spétdzielnie tylko za odptatnoscia zainteresowanego czionka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Lokal powinien by¢ uzytkowany w spos6b zapewniajacy:
a) zachowanie wymogéw bezpieczenstwa,
b) utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego,
¢) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrgbnymi przepisami,
d) prawidlowe funkcjonowanie wspélnych instalacji znajdujacych sie¢ w tym lokalu.
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§ 103

1. Czlonkowie Spétdzielni i wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spéldzielni obowigzani s3 bezzwlocznie udostepnié
lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode Iub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

2. Jezeli Czlonek Spétdzielni lub wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spétdzielni Jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spéidzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a takze gdy sytuacja tego wymaga — Strazy Pozarne;.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu Czlonek Spétdzielni lub wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem powinien
udostepni¢ Spéldzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania lub zastepczego wykonania przez Spéidzielnie prac obciazajacych lokatora.

DZIAL VI. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 104

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione przez Spéldzielnie w procesie
inwestycyjnym ze $rodkéw przysztych uzytkownikéw lub bezposrednio przez czionkéw z wihasnych $rodkéw na
Wyposazenie i wykoriczenie mieszkar, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie mieszkan wymaga zgody Spéldzielni wéwczas, gdy polaczone jest ze
zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia mieszkari dokonywane s3 za
posrednictwem Spéidzielni lub bezpogrednio miedzy czionkami zwalniajacym i przejmujacym lokal.

4. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spéldzielnig za przydatne, czlonek zwalniajacy lokal zajmowany na
podstawie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartodci
pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a cztonek przejmujacy ten lokal wplaca te sama kwote.

5. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia mieszkai w odniesieniu do spoldzielczych lokali
whasno$ciowych zbywanych przez czionkéw, dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

DZIAL VIL. ZAMIANY
§ 105

1. Czlonkowie Spétdzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany lokali migdzy soba, jak réwniez czlonkami
innych spétdzielr, najemcami lokali nalezacych do zasob6w gminy lub innego dysponenta, a takze wiascicielami
lokali stanowiacymi odrebna wiasnosc.

2. Zamiana mieszkan pomiedzy czlonkami Spéidzielni a osobami, o ktérych mowa w ust.] uzalezniona jest
od wyrazenia zgody przez dysponenta zamienianych lokali.

3. Zamiana mieszkan na lokal mieszkalny stanowiacy odrebna wlasnogé badz o statusie wlasnosciowego prawa wymaga
przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Uregulowania zawarte w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu dotycza réwniez doméw Jjednorodzinnych i lokali
0 innym przeznaczeniu w tym garazy.

§ 106

—_
.

Spéldzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje uzasadnione wnioski o zamiang mieszkan.

2. Przy rozliczeniu z czionkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowiazan finansowych z tego
tytulu stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladéw.

3. Zaprzeprowadzenie zamiany mieszkan Spéidzielnia pobiera od skiadajacych wnioski Jjednorazowg oplate ustalang w

wysokosci po 0,5% warto$ci zamienianego mieszkania w Spétdzielni.

§ 107
1. Zamiany mieszkari dokonywane s3 w drodze uméw, ktére staja si¢ prawomocne dopiero po dokonaniu rozliczenia

zobowigzan finansowych ciazacych na danym lokalu, speieniu przez osobe ktéra uzyskala lokal
w drodze zamiany warunkéw wynikajacych z postanowien statutu.

2. Spéldzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytutu zawartych uméw o zamianie lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku gdy czlonek zalegajacy z zaplata czynszu dokonuje dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego,
Spéldzielnia moze odstapi¢ od pobierania optlaty o ktérej mowa w § 106 ust. 3.

i / /
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DZIAL VIIL. NAJEM LOKALI
§108

1. Najemcami lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu w tym garazy moga by¢ zaréwno czlonkowie
Spétdzielni, inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Zarzad Spétdzielni wynajmuje lokale w mysl ust. | niniejszego § po uwiarygodnieniu przez najemce swojego stanu
majatkowego gwarantujacego ptynne regulowanie naleznosci czynszu.

§ 109

1. Prawa i obowiazki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot najmu okreslaja postanowienia
umowy, ktéra zawiera z najemca Zarzad Spétdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.

3. Na pisemny wniosek najemcy spéltdzielczego lokalu mieszkalnego ,ktéry przed przejeciem przez spétdzielnie byt
mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, spétdzielnia moze zawrze¢ z tym najemca umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

- wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad spéidzielni w wysokosci  proporcjonalnej
do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu wynikajacego z kosztéw dokonanych przez spoldzielnie naktadéw
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal, w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly
uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych zumowy najmu
Wysoko$¢ wkiadu budowlanego wnoszonego przez w/w najemce nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci
rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow

- splaty zadhizenia z tytulu $wiadczen wynikajagcych  z umowy najmu lokalu ( opfat wyniklych
z uzytkowania lokalu)

Prawo zlozenia wniosku, o ktorym mowa powyzej przystuguje osobie, ktéra byla najemca lokalu zakladowego

w dacie przejecia go przez spétdzielnie.

Koszty okre$lenia wartodci rynkowej lokalu wraz z innymi kosztami poniesionymi przez Spéldzielnie zgodnie
z obowiazujacym prawem na uzyskanie wymaganych dokumentéw, wynagrodzenia notariusza za 0go6t czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja

najemce na rzecz ktérego spélidzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
§110

1. Najemca zobowigzany jest do wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoéci z tytulu najmu lokalu
W wysokosci ustalonej przez Zarzad

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu 1 miesiaca od dnia opréznienia lokalu po potraceniu wierzytelnosci Spéldzielni .
W przypadku nabycia przez najemce wlasnosci zajmowanego lokalu kaucja zaliczana jest na poczet naleznych
Spétdzielni kwot zwigzanych z nabyciem lokalu przez najemce

§ 111
1. Skresla sig
2. Skresla sie
3.  Skreéla sie

§112

1. Najemca obowigzany jest bezzwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody.

2. Jezeli najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a takze gdy sytuacja tego wymaga — Strazy Pozarnej.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu najemca powinien udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a
w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania lub zastepczego
wykonania przez Spéidzielnie prac obcigzajacych lokatora.

§113

W sprawach nie objetych niniejszym statutem i umowa obowiazuja aktualne przepisy prawne normujace
to zagadnienie.
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DZIAL IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§114

1. Odzyskany przez Spéldzielnie lokal mieszkalny (wolny w sensie prawnym) jest przez Spéldzielnie zbywany na warunkach
prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub wynajmowany w trybie przetargu . Decyzj¢ w sprawie zbycia lub wynajmu danego lokalu
podejmuje Zarzad po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.

Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spétdzielni w terminie do trzech miesiecy od dnia opréznienia i przekazania lokalu
spéldzielni. Przetarg przeprowadza si¢ Jako przetarg nieograniczony .

Zarzad podaje wartos¢ rynkowa lokalu w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego. W
przypadku braku ofert na dany lokal w kolejnych dwéch przetargach, upowaznia si¢ Zarzad do ustalenia nizszej wartosci
rynkowej lokalu niz ustalona pierwotnie. W trzecim przetargu wartos¢ ta nie moze by¢ jednak nizsza od 90% tej wartosci. Jezeli
trzeci przetarg zakoriczy sie wynikiem negatywnym wartos¢ rynkowa lokalu w kolejnym przetargu mozna ustali¢ w wysokosci
nie nizszej niz 80% wartosci pierwotne;j.

Informacje o przetargu wywieszane sa na tablicach informacyjnych spéldzielni co najmniej 15 dni przed jego terminem.
Informacja o przetargu moze byé réwniez publikowana w prasie lokalnej oraz umieszczana na stronie internetowej spétdzielni.

W przypadku braku oferentéw w trzech kolejnych przetargach Zarzad moze zaoferowaé lokal z wolnej reki lub zleci¢ jego
sprzedaz posrednikowi trudnigcemu sie obrotem nieruchomogciami.

Szczegélowe warunki zbywania lub wynajmowania lokali okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

2. Zasady okreslone w ust. 1 nie dotycza spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu o ktérym mowa w § 96 statutu.
3. uchylony

§115

L. Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 26.11.1993 r. roku
Wprowadzono zmiany dnia 19.06.2002 . i zatwierdzono Jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy wprowadzone zmiany
Wprowadzono zmiany dnia 17.06.2003 r. i zatwierdzono Jjednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany — uchwata
Z.P.CZ.Nr 6/2003
Wprowadzono zmiany dnia 21.06.2006 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany — uchwala
Z.P.Cz 9/2006
Wprowadzono zmiany dnia 15.11.2007 r. i zatwierdzono Jjednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany — uchwata
Z.P.Cz 1/2007
Wprowadzono zmiany dnia 08.06.2010 r. i zatwierdzono Jjednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany- uchwala
Walnego Zgromadzenia nr 6/2010
Wprowadzono zmiany dnia 18.06.2013 r. i zatwierdzono Jjednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany- Uchwala
Walnego Zgromadzenia nr 8/2013
Wprowadzono zmiany dnia 30.06.2014 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany- Uchwata
Walnego Zgromadzenia nr 8/2014
Wprowadzono zmiany dnia 23.06.2016 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany- Uchwata
Walnego Zgromadzenia nr 7/2016

Wprowadzono zmiany dnia 14.06.2018 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany- Uchwata
Walnego Zgromadzenia nr 6/2018

Wprowadzono zmiany dnia 14.06.2023 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany- Uchwala
Walnego Zgromadzenia nr 6/2023

Wprowadzono zmiany dnia 24.06.2026 r. i zatwierdzono Jjednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany- Uchwata
Walnego Zgromadzenia nr 8/2026

2. Statut i jego zmiany obowigzuja od daty zarejestrowania przez Sad.

3. W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowiazuja przepisy ustawy - Prawo Spéldzielcze, Ustawy
0 sp6tdzielniach mieszkaniowych, oraz innych ustaw.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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Sygnatura sprawy: 23282/26/819

Sygnatura sprawy: KA.VIII NS-RE).KRS/023282/26/819

Postanowienie

Dnia:2026-07-14r.

SAD REJONOWY KATOWICE - WSCHOD W KATOWICACH, VIII WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

w sktadzie: REFERENDARZ SADU REJONOWEGO ANDRZE) CZECHOWSKI
po rozpoznaniu w dniu:2026-07-14 r. W KATOWICACH

na posiedzeniu NIEJAWNYM

sprawy z wniosku: SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "FENIX"

0 zmiane danych w Kra{'ovn/m Rejestrze Sgdowym i

dla podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "FENIX", DABROWA GORNICZA
o numerze KRS: 0000171829

postanawia:

L
Wpisa¢  w Krajowym Rejestrze Sagdowym :
Rejestrze Przedsiebiorcéw

Dziat 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.
wpisa¢ pola

1.Informacja o sporzadzeniu | 24.06.2026, UCHWAEA NR 8/2026 WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNL

ub zmisnie statutis ZMIENIONO PAR. 5 PKT. 1; PAR. 5 PKT. 2; PAR. 5 PKT. 3: PAR. 14 PKT. 2; PAR. 17 UST. 9: PAR. 17
UST. 10, PAR. 17 UST. 11; PAR. 17 UST. 12; PAR. 17 UST.13; PAR. 17 UST.14.

ZATWIERDZONO JEDNOLITY TEKST STATUTU UWZGLEDNIAJACY WW. ZMIANY.




