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Spétdzielni Mieszkaniowej ,FENIX”
w Dabrowie Goérniczej

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, zgodnie
z postanowieniami art. 91 — 93 ustawy ,Prawo Spétdzielcze”, przeprowadzit lustracje petng Gorniczej

Spétdzielni Mieszkaniowej ,FENIX” w Dabrowie Gérniczej, w okresie od dnia 29.08.2023r. do dnia
20.12.2023r.

Badaniem lustracyjnym objeto dziaialno$¢ Spétdzielni za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2022r.

Przedmiotem lustracji byty m.in. nastepujace zagadnienia:
- stan organizacyjna — prawny,

- organizacja i funkcjonowanie organéw samorzadowych,
- stan majatkowy,

- sprawy cztonkowskie,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,

- gospodarka finansowa

- ocena realizacji obowigzkéw wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata ‘badania sprawozdah finansowych w trybie art. 64 ustawy
o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracyjnym i wynikaja ze stwierdzonych faktéw na
podstawie przedfozonych w toku lustracji zadanych dokumentéw, wyjaéniers oraz sporzgdzonych na
podstawie dokumentéw Zrodtowych szczegétowych informacii, przez pracownikéw odpowiedzialnych
za dany obszar dziatalnosci Spotdzielni.

W oparciu o ustalenia w trakcie czynnosci lustracyjnych, ktére zostaly zawarte w protokole
7 lustracji nalezy stwierdzi¢, ze;

1. Prawnymi podstawami dziatalnosci Spotdzielni, w badanym okresie, byly powszechnie
obowigzujace przepisy prawa, Statut oraz wynikajgce z niego postanowienia regulaminéw
wewnetrznych. W postanowieniach Statutu, regulaminach wewnetrznych i uchwatach
organdw Spétdzielni oraz w aktach normatywnych wewnetrznych o© charakterze
regulaminowym nie stwierdzono niezgodnosci z przepisami obowigzujgcego prawa.

2. W badanym okresie Spétdzielnia prowadzita dziatalnos¢ wynikajaca z postanowien Statutu
w zakresie celu i przedmiotu dziatalnosci.

3. Dokumentacja cztonkowska odpowiadata przepisom ustawy ,Prawo spotdzielcze”
oraz postanowieniom statutowym.

4. Dokumentacja pracownicza odpowiadata przepisom Kodeksu pracy i wydanym na jego
podstawie przepisom wykonawczym.

5. Analiza dokumentacji dotyczacej Walnych Zgromadzer, pracy Rady Nadzorczej
i Zarzadu wykazata, ze zwotywanie obrad poszczegdlnych organdw odbywato sie w trybie
i terminach okreélonych w Statucie lub wynikajgcych z niego regulaminach, z uwzglednieniem
przepiséw zwiazanych z ogloszeniem stanu epidemicznego. Ustalono takze, ze organy
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Spotdzielni rozpatrywaty sprawy nalezgce do zakresu ich kompetencji, prawidtowo realizowaty
swoje zadania oraz dziataly w interesie jej cztonkdw | mieszkaricow.

6. Spotdzielnia stosuje zasady ochrony danych osobowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym
wzgledzie przepisami.

7. Spoidzielnia prowadzi wiasciwg polityke informacyjng wobec cztonkdw i pozostatych
uzytkownikow lokali, wynikajaca z przepisdw ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

8. Spofdzielnia dla wszystkich eksploatowanych budynkdw prowadzita ,Ksigzki obiektéw
budowlanych” oraz przeprowadzata kontrole, o kt6rych mowa w art. 62 Prawa budowlanego.

9. W zakresie utrzymywania prawidtowego stanu technicznego i uzytkowego eksploatowanych
zasobdw, Spétdzielnia realizowata swoje zadania w oparciu o roczne plany gospodarczo-
finansowe, zatwierdzone przez Rade Nadzorczg.

10. Umowy o roboty, dostawy i ustugi, w zakresie sprawdzonym przez lustracje, zabezpieczaty
interesy Spotdzielni, zapewniajac mozliwoéé stosowania sankcji za nieterminowe wykonanie
lub niewtadciwg jakos¢ ustug czy robét wykonywanych na rzecz Spétdzielni.

11. Spéidzielnia, w zakresie sprawdzonym przez lustracje, dokonywata prawidtowych rozliczeri
z tytutu opfat niezaleznych, w tym za dostawg wody i odbiér, dostawe energii cieplnej na cele
podgrzewu wody do celéw uzytkowych oraz dostawe energii elektrycznej do lokali w zasobach
Spétdzielni.

12. Spétdzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa przychodéw i kosztéw, zgodnie z art. 4 ust, 42
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Wysokos¢ opfat za uzywanie lokali ustalana jest na
podstawie ponoszonych kosztéw oraz w oparciu o roczne plany gospodarczo-finansowe,

13. Ksiggi rachunkowe byly prowadzone w oparciu o przyjete przez Zarzad zasady polityki
rachunkowosci, ktdre spetniaja wymogi okreélone w art. 10 ustawy o rachunkowosci.
Sprawozdania finansowe sporzadzane byty terminowo oraz zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami (z uwzglednieniem uwag zawartych w punkcie nr 2 , podsumowania” na
stronie nr 73 protokotu z iustracji).

14. Wedtug ustalen lustracji oraz analizy danych wynikajacych z rocznych sprawozdar finansowych
Spotdzielni wskazniki plynnoéci sa korzystne i potwierdzajg stabilnog¢ rownowagi finansowej,
Co oznacza, Ze sytuacja ekonomiczno — finansowa Spotdzielni jest dobra.

15. Dokumenty dotyczace dziatalnodci Spotdzielni sa przechowywane i archiwizowane zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami.

16. Majatek Spétdzielni zostat ubezpieczony od kradziezy z wtamaniem i rabunku oraz
od ognia i innych zdarzeh losowych, a takie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
administrowania zasobami.

Na podstawie przedstawionej powyzej syntezy wynikéw badania lustracyjnego nalezy stwierdzic,
iz dziatalno$¢ Spétdzielni w okresie objetym lustracjg prowadzona byta prawidtowo poprzez racjonalng
polityke gospodarczg i finansowg w interesie jej cztonkéw, zgodnie z obowigzujacym prawem

I uregulowaniami wewnetrznymi.

Syntetyczna ocena wynikéw badania lustracyjnego oraz ustalenia zawarte w protokole

z lustracji pelnej za lata 2020-2022, nie wymagaja sformulowania przez Zwizzek wnioskow
polustracyjnych.

Niniejszy list polustracyjny stanowi integralng czesé protokotu z Iu stracji.

Stosownie do regulaciji zawartych w art. 93 § 4 ustawy ,,Prawo spoldzielcze™, Rada Nadzorcza
Spotdzielni winna przedstawié na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw informacje
o wynikach przeprowadzonej lustracji dzialalno$ci Spétdzielni za lata 2020, 2021 1 2022.




