STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Uchwalony w dniu 14.06.2023 r. Uchwatg 6/2023 Walnego Zgromadzenia — wpisano do Krajowego Rejestru
Sgdowego(KRS 0000171829) Postanowieniem Sqdu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach Wydzial VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 07.07.2023 r.

czerwiec 2023
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DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§1

1.Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,FENIX”, zwana dalej Spotdzielnia.

2. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie :
a) zarejestrowanego Statutu,
b) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze ( tj. Dz. U. 2017r., poz. 1560 z pézn. zm.)
c) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych 9 tj. Dz. U.2013 r., poz 1222 z pézn. zm.

§2

Siedziba Spotdzielni jest miasto Dabrowa Gornicza ulica Al. Zwycigstwa 79.

§3

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz potrzeb gospodarczych i oswiatowo—
kulturalnych cztonkéw i ich rodzin.

2. Podstawowa dziatalnos$cia spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami ( 68.32.Z. )

3. Przedmiotem dzialalnos$ci drugorzednej spotdzielni jest:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

a) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych lokatorskich
praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych.

b) uchylony

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéow odrgbnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnoséci w garazach wielostanowiskowych.

Budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wihasnosci tych
domow.

Udzielanie pomocy cztonkom w prowadzonej przez nich budowie budynkow mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Ustanawianie na rzecz cztonkow spotdzielni lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Ustanawianie na rzecz cztonkéw spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy.

Prowadzenie wspdlnej dziatalno$ci gospodarczej w interesie swoich czlonkow, poprzez wejscie
w zwigzki gospodarcze.

Prowadzenie dziatalno$¢ spotecznej i o§wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkdw i ich rodzin.

10) Nabywanie potrzebnych jej terendw na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

11) Prowadzenie wykonawstwa wlasnego oraz dziatalno$¢ handlowej, ustugowe;j i szkoleniowe;j.

12) Zarzgdzanie i administrowanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia.

13) Spoétdzielnia wspotdziata na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami

spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnoSci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob
prawnych i spotki prawa handlowego.

DZIAL II. CZLONKOWIE

ROZDZIAL 1. Prawa i obowiazki czlonkow

§4

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata

ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwanej dalej ,, ekspektatywa
wlasno$ci”
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Jezeli nabycie spotdzielczego prawa do lokalu nastgpito przed 09.09.2017 r. posiadacz takiego prawa staje
si¢ cztonkiem spotdzielni w dniu 09.09.2017 r.

2. Czlonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli
wspolnie ubiegajg sie¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.

3. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspoélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu nie dtuzszego niz 12
miesiecy wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spdtdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnig, osoby o ktdorych mowa powyzej moga wyznaczy¢ z posrdd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

4. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

5. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
oraz osoba bedaca najemca tzw. lokalu zakladowego jezeli byta uprawniona do korzystania z tego lokalu w
dniu jego przejecia przez spotdzielni¢

§5

1.Warunkiem przyj¢cia w poczet cztonkow spotdzielni wilascicieli lokali i najemcoéw tzw. lokalu zakladowego,
o ktorych mowa w § 4 pkt.5 jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko,
miejsce zamieszkania, PESEL i stan cywilny a jezeli przystepujacy jest osobg prawna - jej nazwe, NIP, siedzibe¢ oraz
oznaczenie rejestru w ktorym osoba prawna jest wpisana wraz z numer wpisu,

2.Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem czlonka Zarzadu lub osoby przez Zarzad do tego
upowaznionej, z podaniem daty posiedzenia zarzadu, na ktérym decyzja zostala podjeta.

3.Decyzja o przyjeciu w poczet cztlonkdw 0sob, o ktorych mowa w § 4 podejmuje Zarzad w ciagu jednego miesigca
od dnia ztozenia deklaracji.

4.uchylony

5.Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkdéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkani
( w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi- ich nazweg i siedzibeg) liczbe zadeklarowanych
i wniesionych do 09.09.2017 roku udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet czlonkdéw oraz date ustania cztonkostwa. Rejestr cztonkow
moze zawiera¢ rowniez dane o wysokosci zadluzenia z tytutu naleznych spéldzielni oplat za uzytkowanie
i posiadanie lokali w jej zasobach — zasady udostepniania do wgladu tych danych okresla Regulamin zatwierdzony
przez Zarzad Spotdzielni.

6.0soby ktore uzyskaly cztonkostwo od 09 .09.2017 r. nie wnosza wpisowego i udziatu
§6

Cztonkowi spotdzielni przystuguje prawo:

1. Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spotdzielni.

2. Zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cig i Zzadania ich rozpatrzenia przez wiasciwe
organy

3. Prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu . Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania glosu na w/w zgromadzeniu.

4. Prawo do zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotywania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania

w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz otrzymania w sposob okreslony w Statucie informacji o czasie,

miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia.

uchylony

6. Przegladaniaiotrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielni oraz protokotow
obrad organow spotdzielni, protokotdow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i umow zawieranych
z osobami trzecimi zgodnie z Regulaminem zatwierdzonym przez Zarzad Spoéldzielni jak réwniez prawo
przegladania rejestru cztonkow

@

S.M. FENIX- czerwiec 2023r.



10.
11.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii udostgpnianych dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysokos¢ tych
kosztow ustala Zarzad Spotdzielni.

Prawo zaskarzenia do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub
Statutu.

Prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym od uchwal w sprawach miedzy Czlonkiem,
a Spotdzielnia.

Prawo do wspolkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen
i wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposOb nie naruszajacy zasad wspotzycia
spotecznego.

Do $wiadczen spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci

Prawo zadania przeksztatcenia posiadanego prawa do zajmowanego lokalu w prawo odr¢bnej wtasnosci zgodnie
z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych.

§7

Cztonek jest obowigzany:

1.
2.

3.

©oo~No G A

10.

11.
12.

Przestrzegac przepisow prawa, postanowien Statutu, Regulaminow i innych Uchwat organéw Spoétdzielni.
Zawiadamia¢ Spoldzielni¢ na piSmie w terminie nie dluzszym niz 30 dni o zmianie danych, zawartych
w deklaracji cztonkowskiej lub innych dokumentach potwierdzajacych prawo do lokalu

W petni pokrywaé koszty przypadajace na jego lokal, zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych zgodnie z § 99 i nastgpnymi statutu Spéldzielni oraz art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych jak réwniez koszty zwigzane z utrzymaniem innych nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni

Uiszczaé terminowo wymagane naleznosci.

Utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie.

Przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego.

Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym.

Dbania o dobro i rozw6j spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych

Uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie catego lokalu w przypadku zmiany sposobu
korzystania z lokalu Iub jego przeznaczenia (réwniez jego czgsci), oraz informowaé na biezaco o zmianie ilosci
0s6b wspolnie zamieszkatych w lokalu lub korzystajacych z lokalu.

Na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia odczytow
urzadzen pomiarowych, przegladu, konserwacji, remontu lub usunig¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

Whnieé¢ nalezne wkiady.

Udostepnia¢ Spotdzielni dane niezbedne do prawidtowej obstugi i wykonywania zarzadu lokalami, rozliczen
z tego tytutu, windykacji, a takze w celach analitycznych i archiwalnych

§8

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek :

w

1. wystapienia cztonka bedacego wlascicielem lokalu lub najemcy tzw. lokalu zaktadowego

2. $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej osobowosci prawnej

3. utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni

4. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu

§9

Cztonek Spotdzielni bedacy wihascicielem lub najemca tzw. lokalu zaktadowego , moze wystapic¢ ze Spotdzielni
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujacego po miesiacu, w ktorym ztozono wypowiedzenie.

Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia czlonkostwa moze by¢ skrocony na pisemny wniosek cztonka za zgoda Zarzadu
Spotdzielni.

§10

1.Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg :
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a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

c) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

d) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
e) rozwigzania umowy o budowg lokalu

§ 11- uchylony

§ 12- uchylony

§13
Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mier¢,
a gdy chodzi o osobg prawng bgdaca cztonkiem spotdzielni - ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawne;.

ROZDZIAL 2. Wpisowe i udzialy
§ 14

1. Osoby ktore przy nabywaniu cztonkostwa wniosty do Spoldzielni udziaty, w przypadku ustania
cztonkostwa maja roszczenie o zwrot wniesionych kwot.

2. Spoldzielnia nalezne udziaty wyptaci na pisemny wniosek uprawnionych w terminie 60 dni od ztozenia

whniosku, przelewem na wskazane konto lub przekazem pocztowym po potraceniu kosztow

manipulacyjnych zwiagzanych z ta operacja.

Roszczenie o wyplate udzialu ulega przedawnieniu z uptywem trzech lat od daty ustania cztonkostwa.

4. Wopisowe nie podlega zwrotowi.

w

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 15 - uchylony
§ 16

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organdw Spoétdzielni i odwotanie cztonkdéw organdow dokonywane sa w glosowaniu tajnym.
Do organow Spoétdzielni wehodza kandydaci w iloéci nie wigkszej od liczby wolnych miejsc w sktadzie organu,
ktérzy otrzymali kolejno najwigksza ilo§¢ oddanych glosow.
Jezeli dwoch lub wiecej kandydatéw otrzyma takg samg liczbg gloséw co spowodowaloby przekroczenie liczby
cztonkow organu do ktorego odbywaja si¢ wybory, o wyborze do organu decyduje losowanie przeprowadzone
przez komisje skrutacyjng, a w przypadku walnego odbytego w czesciach kolegium o ktorym mowa w§ 24.

3. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow przy wyborach do organdéw Spotdzielni i przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane za , przeciw i wstrzymujace si¢.

4. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okreslaja regulaminy tych organdéw oraz Statut Spoétdzielni.

ROZDZIAL 1. Walne Zgromadzenie
§17

1. Walne Zgromadzenie Cztonkow jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

1'"Walne Zgromadzenie moze odbywac si¢ w cz¢$ciach jezeli ilos¢ cztonkdéw Spotdzielni przekroczy 500 osob. Ilosé¢

czgsci Walnego Zgromadzenia oraz zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych jego czeéci okresla

kazdorazowo Rada Nadzorcza. Postanowienia statutu dotyczace zasad obradowania i podejmowania uchwat przez

Walne Zgromadzenie obowigzujg w jednakowy sposob wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia.

2. uchylony

3. uchylony

4. uchylony

5. W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej, Zwiazku Rewizyjnego w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, a takze zaproszeni goscie.
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10.
11.

12.

uchylony.

Kazdy cztonek ma jeden glos.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu lub jego okreslonej czgsci osobiscie albo przez
petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastgpowac¢ wigcej niz jednego cztonka na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewazno$ci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnictwo, moze by¢ zlozone w  biurze Zarzadu Spotdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.

Pelnomocnik nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz na przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu lub w jego okreslonej czgsci
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik osoby prawnej nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego cztonka.

§18

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

IS

2 © 0o~
R X!

13.

N

Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej spétdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu.

Podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng.

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania
z nich.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac.

Podejmowanie uchwat w sprawie taczenia, podziatu i likwidacji Spotdzielni.

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej

Uchwalanie zmian Statutu .

Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwiazku Rewizyjnego oraz
upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie.

Wyboér cztonkéw Rady Nadzorczej, delegatéw na Zjazd Krajowej Rady Spoéldzielczej i Zwigzku Rewizyjnego
do ktérego nalezy Spotdzielnia.

uchylony

§19

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 ogblnej liczby cztonkdéw , nie mniej jednak jak dziesieciu cztonkow

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwolania.
Walne Zgromadzenie, w wypadkach wskazanych w ust.3 zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢
w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Je$li to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktoérym zrzesza si¢ Spotdzielnia lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.
Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia mogg zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw
i projektow uchwat w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zgdaniem co najmniej 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane do wgladu cztonkéw na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw spotdzielni

Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na
zewngetrznej tablicy informacyjnej
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§ 20

1.0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wylozenia sprawozdan
i projektow uchwal zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw spotdzielni oraz Krajowa Rade Spotdzielcza i Zwigzek
Rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona na pisSmie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia .Cztonek ma prawo zapoznaé si¢ z wylozonymi sprawozdaniami i projektami uchwat.
Zawiadomienia dokonuje Zarzad Spoétdzielni poprzez wlozenie pisemnej informacji do euro-skrzynek przypisanych
do lokali cztonkéw zamieszkatych badz uzytkujacych lokale na terenie Spoldzielni oraz czlonkom, ktoérzy podali
inny ( nie na terenie Spo6tdzielni) adres do korespondencji za posrednictwem poczty, listem zwyktym.

2.uchylony

3.uchylony

=

3.

§21

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanych
do wiadomosci cztonkow w terminie i w sposob okreslony w § poprzedzajacym.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow. Wszystkie uchwaty Walnego
Zgromadzenia sg podejmowane wigkszoscig glosow ogodlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu za wyjatkiem: uchwaty w sprawie wprowadzenia zmian do Statutu Spoétdzielni, laczenia
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci lub innej jednostki organizacyjnej, gdzie dla wazno$ci uchwaty wymagana
jest zgoda 2/3 ogoélnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu oraz uchwaly w sprawie
likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
spotdzielni gdzie do podjgcia uchwaty wymagana jest zgoda ¥ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu .

Glosowanie na walnym zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do organéw Spoétdzielni. Na
zadanie co najmniej 1/3 liczby czlonkdéw obecnych na zebraniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§22

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu

Uchwala sprzeczna z obowigzujacymi przepisami jest niewazna

§23

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady lub wyznaczony przez Rade jej przedstawiciel. Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru prezydium zebrania w sktadzie:

- Przewodniczacy

- Sekretarz

Przewodniczacy Zebrania poddaje pod glosowanie proponowany porzadek obrad. Tak ukonstytuowane

prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie

do nastgpnego Walnego, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swojego grona:

1) 2 — osobowa komisje skrutacyjno — mandatowa, ktorej zadaniem jest sprawdzenie czy listy obecnos$ci
cztonkow sg kompletne, zbadanie waznosci mandatow cztonkow i ich pelnomocnikéw, dokonywanie na
zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenia wynikéw glosowania i podanie tych
wynikéw Przewodniczacemu oraz wykonywaniu innych czynnosci technicznych zwigzanych
z przeprowadzeniem glosowania.

2) 2- osobowg komisje wnioskowa dla uporzadkowania pod wzgledem formalnym zgtoszonych wnioskow
i przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu.

3) inne komisje w razie potrzeby.

a)glosowanie jawne na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ przez podniesienie mandatu otrzymanego przez
cztonka lub jego petnomocnika przy wejsciu na zebranie

b)gtosowanie tajne odbywa si¢ za pomoca kart do glosowania wydanych cztonkom lub ich pelnomocnikom przez
komisje skrutacyjno-mandatowg przed glosowaniem
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2.

¢) cztonek Iub jego petnomocnik opuszczajacy Walne Zgromadzenie przed zakonczeniem obrad zobowiazany
jest do zwrotu mandatu komisji skrutacyjno-mandatowej

Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez przewodniczacego
i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia

Przewodniczacy Komisji sktadaja sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuja wnioski bezposrednio na
Walnym Zgromadzeniu

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje, udzielajac czlonkom glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢
przeprowadzana nad kilku punktami porzadku obrad tacznie.

Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przyshuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, Przewodniczacy udziela glosu
przewodniczacemu komisji uchwat i wnioskow, ktory referuje wnioski i projekty uchwat.

Przedstawione projekty uchwat Przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne.

. Sprawy nie objete niniejszym Statutem rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie

z ustawg i Statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad

Walnego Zgromadzenia .
§24

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia Iub jego cze$ci. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbytego
w czesciach dodatkowo w terminie siedmiu dni od odbycia ostatniej czgséci, Kolegium w ktorego sktad wchodza
przewodniczacy 1 sekretarze poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia, sporzadza protokot
z sumowania wynikow glosowan z poszczegdlnych czesci i nastgpnie ustalenia ktore uchwaly zostaty przyjete
a ktore nie zostaty przyjete.

Protokoty sg jawne dla cztonkow, przedstawicieli , Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

ROZDZIAL 2. Rada Nadzorcza

3"

2 S

§ 25

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 cztonkdéw wybranych sposrod cztonkdéw Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie
na okres 3 lat, liczac od powotania Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu do kolejnych wyboréw przez
Walne Zgromadzenie.

uchylony

Kandydowa¢ w wyborach do Rady Nadzorczej moga wylacznie cztonkowie spotdzielni, a w przypadku gdy
cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna wskazane przez nig osoby fizyczne.

Liczba kandydatéw przy wyborach nie moze by¢ ograniczona. Osoby kandydujace muszg ztozyé pisemne
o$wiadczenie o zgodzie na kandydowanie.

Kandydatem nie moze by¢ czlonek nie wywigzujacy sie z obowigzkéw wobec spotdzielni —terminowe
wnoszenie optat, oraz cztonek bedacy jednoczesnie pracownikiem Spotdzielni.

Prawo zglaszania kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom spétdzielni nie podzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci na ktorym odbywac sig
beda wybory. Zgloszenie kandydata dokonuje si¢ na piSmie z podaniem imienia, nazwiska i adresu kandydata
oraz imienia, nazwiska i adresu 0sob zglaszajacych. Zgltoszenie kandydata winno by¢ poparte przez minimum 5
cztonkow spotdzielni. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ pisemne o$wiadczenie kandydata, wyrazajace zgod¢ na
kandydowanie. Zarzad spotdzielni sporzadza list¢ kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa si¢ na kartach wyborczych na ktérych umieszczono dane wszystkich kandydatow.
Glosowanie nastepuje przez skreslenie na karcie wyborczej kandydatoéw, na ktérych glosujacy nie oddaje glosu.
Glos uznaje si¢ za niewazny, jezeli na karcie wyborczej pozostawiono nie skreslona wicksza ilo$¢ osob
kandydujacych do ilosci wolnych miejsc w sktadzie rady nadzorczej, a takze jezeli karta do glosowania zostata
przekreslona lub zniszczona.

Za wybrane do Rady Nadzorczej uznaje si¢ te osoby, w ilosci nie wigkszej od liczby wolnych miejsc w sktadzie
rady nadzorczej, ktore uzyskaty kolejno najwigksza liczbe gloséw z zastrzezeniem § 16 pkt. 3 statutu

§ 26

Uzupetienia sktadu Rady Nadzorczej w miejsce cztonka Rady Nadzorczej ktory utracit mandat lub ktoérego
mandat wygast dokonuje si¢ w drodze wyboréw uzupeiajacych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Kadencja cztonka ktory uzupeknit sktad Rady wygasa z uptywem kadencji catej Rady Nadzorczej

Rada powoluje Prezydium w skladzie:
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1) Przewodniczacy
2) Sekretarz
3) Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje pracg Rady.

§27

Rada Nadzorcza. sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni

Do dziatan Rady Nadzorczej zgodnie z przepisami nalezy:

badanie okresowych sprawozdan oraz rocznego sprawozdania finansowego spotdzielni pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci;

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegoélnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych;

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z dziatalnoéci Rady za okres sprawozdawczy;

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze szczegoélnym
uwzglednieniem przestrzegania praw jej cztonkoéw, miedzy innymi w zakresie ich interesu i korzysci
wynikajacych z przynaleznosci do zrzeszenia cztonkéw jakim jest Spotdzielnia;

formutowanie na podstawie protokotu lustracji wnioskow w celu ich przedstawienia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu;

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw i postulatow organdow Spotdzielni
ijej cztonkows;

rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu;

uchwalanie planu gospodarczego oraz programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej;

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej;

uchwalanie na wniosek Zarzadu struktury organizacyjnej spotdzielni rozumianej jako organizacja gospodarcza;
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania  z nich;
wybor i odwotywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcy

okreslenie liczby cztonkow zarzadu

podejmowanie uchwat niezbednych do prawidlowego prowadzenia dziatalnosci Spoéldzielni oraz zwotanie
niezwlocznie Walnego Zgromadzenia w przypadku zawieszenia cztonka Zarzadu z powodu jego dzialalnos$ci
sprzecznej z przepisami prawa i Statutu;

zwolywanie Walnego Zgromadzenia zgodnie z art. 39 i art.56 § 4 oraz art. 130 § 2 - ustawy Prawo Spotdzielcze;
wybor bieglego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego;

uchwalanie regulaminéw zastrzezonych w Statucie do kompetencji Rady Nadzorczej.

nawigzywanie zgodnie z art. 52 ustawy Prawo Spoétdzielcze stosunku pracy z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi
w Spotdzielni;

ustalenie zakresu czynnosci dla poszczegdlnych cztonkdéw Zarzadu;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spoétdzielnig a czlonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnosciach;

reprezentowanie Spotdzielni jezeli zgodnie z art. 42 § 6 ustawy Prawo Spotdzielcze Zarzad zaskarzyt uchwate
Walnego Zgromadzenia;

zawieranie umowy z likwidatorem o wykonanie czynnosci likwidacyjnych zgodnie z art. 118 § 3 ustawy Prawo
Spotdzielcze;

uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu oraz zebraniach Zarzadu

Szczegodtowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okre$la Regulamin Rady Nadzorczej przyjety przez Walne Zgromadzenie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji
w wysokosci 25 % aktualnego minimalnego wynagrodzenia za prace wyptacanego w formie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

Za nieusprawiedliwiong nieobecnos¢ cztonka Rady Nadzorczej na jej posiedzeniu lub posiedzeniu komisji Rady
w danym miesigcu, nalezne wynagrodzenie obniza si¢ proporcjonalnie — uwzgledniajac stosunek ilosc¢
nieobecnosci cztonka w posiedzeniach do wszystkich posiedzen zwotanych w danym miesigcu

Wynagrodzenie nie przystuguje za ten miesiac, w ktorym czlonek Rady Nadzorczej nie byt obecny na zadnym
z formalnie zwotanych posiedzen z powodow nieusprawiedliwionych.

O usprawiedliwieniu lub nie usprawiedliwieniu nieobecnos$ci cztonka Rady Nadzorczej na jej posiedzeniu
decyduje Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.
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ROZDZIAL 3. Zarzad
§28

1. Zarzad skfada si¢ z 1 do 3 czlonkdéw, w tym Prezesa. Liczbe cztonkow Zarzadu okres$la Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza powotuje i odwoluje cztonkdéw Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spo6tdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy- w zaleznosci od
powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy o prace stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy

4. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§29

N

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Do kompetencji Zarzadu nalezy
podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub Statucie dla innych organéw. Szczegotowy
zakres kompetencji okresla Regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

1'. Zarzad Spoéldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnosciag Spoéldzielni lub jej

wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegblnych.

1.2 o$wiadczenie woli za spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez

Zarzad do tego upowazniona ( pelnomocnik).

1. W przypadku, gdy Zarzad jest jednoosobowy - oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktada Prezes Zarzadu, badz

dwie osoby przez niego do tego upowaznione ( pelnomocnicy).

2. Prezes Zarzadu lub upowazniona przez niego osoba nawigzuje i rozwiazuje stosunek pracy z pracownikami
Spotdzielni.

ROZDZIAL 3'. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY | ZARZADU

§ 291

1. uchylony

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem rady i zarzadu tej samej spotdzielni.

3. W razie koniecznosci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia
funkcji cztonka ( cztonkow)zarzadu.

4. Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy

ROZDZIAL 4. Zebranie Grup Czlonkowskich — uchyla si¢ ze wzgledu na likwidacje¢ Z.G.Cz.

N

§ 30- uchylony
§ 31- uchylony
§ 32- uchylony
§ 33- uchylony
§ 34- uchylony

§ 35- uchylony

DZIAL 1IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§36
1. Czlonkowi przystuguje odwotanie w sprawach miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig do organu nadrzgdnego nad

organem, ktory podjal uchwate w przedmiotowej sprawie, w terminie 30 dni od daty otrzymania (decyzji)
uchwaty .
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Organ rozpatrujacy odwotlanie zobowiazany jest rozpatrzy¢ spraw¢ w terminie 3 miesigcy. O sposobie
zatatwienia nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaly wraz
z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do Walnego Zgromadzenia, ktére powinny by¢
rozpatrzone nie pozniej, niz w ciagu dwunastu miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

Decyzja organu odwotawczego jest decyzja ostateczna. O ile odwolanie nie zostanie wniesione w terminie
okreslonym w ust. 1, decyzja uprawomocnia si¢ i moze by¢ wykonana pod warunkiem, ze cztonek nie zaskarzyt
jej do sadu.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu okre$lonego w ust. 1, jezeli
opoznienie nie przekracza 6 m-cy, a odwotujacy si¢ usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym bieg przedawnienia
termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy
niz 12 miesi¢cy od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 37

Do skarg i wnioskow stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 36.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

=

§ 38

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom spoétdzielni .

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni przeznacza si¢ w szczegolnosci na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej oswiatowej i kulturalnej

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i
utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

§ 39

Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spotdzielni sg :
1) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialow czlonkowskich i innych  Zrédel okre§lonych
w odrebnych przepisach,
2) fundusz zasobowy, powstajacy z wptat wpisowego wnoszonego przez cztonkdéw i innych Zrodet okreslonych
w odregbnych przepisach
Ponadto Spoétdzielnia tworzy :
1) fundusz wkladoéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkow wktadéw mieszkaniowych
2) fundusz wktadéw budowlanych powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw wktadow budowlanych,
3)fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Odpisy na fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkdéw spodtdzielni, whascicieli lokali nie
bedacych cztonkami spoétdzielni , oséb nie bedacych cztonkami spétdzielni ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali
3% uchylony
4) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych
5) Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wlasne
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ustepie 2 okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg, za wyjatkiem Regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych
uchwalanego przez Zarzad
Warto$¢ srodkdéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych $rodkéw trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

§ 40

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy
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3.

W sprawach gospodarki spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych postanowieniami
Statutu obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy: O Spotdzielniach Mieszkaniowych; Prawo Spoétdzielcze oraz
inne wlasciwe przepisy.

§ 41
Roszczenia bylego cztonka Spotdzielni do czgséci funduszu zasobowego i pozostatego majatku Spotdzielni sa
wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci i wedlug zasad obowigzujacych w tym zakresie.

II. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL |. PRAWO DO LOKALU

§42

Lokal mieszkalny i lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w dziale I niniejszego rozdzialu moga by¢
uzywane wylacznie na cele wynikajace z charakteru tych lokali.

W lokalu mieszkalnym osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu moze réwniez wykonywac¢ dziatalno$¢ gospodarcza, oile
nie bedzie ona utrudniala korzystanie z innych lokali w tym samym budynku, w szczeg6Inosci nie bedzie oddziatywac
negatywnie na sgsiadujace mieszkania i narusza¢ porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci uprawniona
osoba powinna powiadomi¢ Spotdzielnie z odpowiednim wyprzedzeniem — na co najmniej 14 dni - i uzyskac zgodg Zarzadu
na wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym Zgoda ta moze by¢  z waznych powodow cofnigta.

Wykorzystanie lokali mieszkalnych na cele uzytkowe rodzi obowigzek ponoszenia przez osoby posiadajace
prawa do tych lokali podwyzszonych oplat od calosci lub czgéci mieszkania, w przypadku gdy prowadzona
przez niego dziatalnos¢ przysparza Spotdzielni dodatkowych wydatkéw ( z tytutu sprzatania, wywozu $mieci itp.

).

Zasady uzytkowania lokali w Spoétdzielni oraz zasady porzadku i wspotzycia mieszkancoéw okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§43

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢, osobie na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w Ustawie i
w Statucie Spotdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow inie
podlega egzekuciji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie takiego prawa, a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochronie wlasnosci.

7. a) Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgséci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

b) Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. uchylony

9. uchylony

10. uchylony.

11. uchylony

§ 44
1. Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
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zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawo do tego lokalu, a ponadto inne postanowienia wymienione w art.10 ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o nabycie
lokalu lub Spétdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o jego nabycie lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesiace naprzod na koniec kwartatu chyba, Ze strony postanowig inaczej.

§ 45

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 44 w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty
wspllnie z ta osoba, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia 0 zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen o ktéorych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Osoby, o ktorych mowa w ust 1 stajg si¢ strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobg, o ktdrej mowa
w § 44

uchylony

§ 46

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu, lub uniewaznieniu maltzenstwa, malzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spoéldzielnig, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, ktéremu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd Ilub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 47

Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

uchylono

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladow.

§ 48

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom
bliskim.

2. Umowy o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu

4. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac
pod uwage w szczego6lnosci okolicznosci, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym , komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o
ktorych mowa w art.4 ust. 1 uosm.
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SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§ 49
1. W budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspdtwlasnos¢ Spoéldzielni, cztonkom przystuguje prawo uzywania
przystugujacym im praw do lokalu na warunkach spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
2. uchylony
3.uchylony

§ 50

1. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (uchylony)

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie,

zbycie samego wktadu jest niewazne.

uchylony

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

uchylony

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu. Pozostatym

wspoluprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia

ulamkowej czeSci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia

uprawnionych o zbyciu lub podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie

z rzeczywistoscig jest niewazna.

w

No ok

§51

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze czlonkiem spdtdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystapienia do sagdu wyboru dokonuje spétdzielnia.

2. uchylony

§52

1. W wypadku ustania cztonkostwa jednego z wspotuprawnionych z tytutu spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu albo obojga matzonkow przepisy § 51 stosuje sie odpowiednio

§53

1. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniccie wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia zbywa w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy.
§54

W przypadku diugotrwatych zalegloéci z zaptatg oplat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, przepisy art.16 ustawy z dnia
24.06.1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje
zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§55

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wiasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu , na wniosek spadkobiercow lub
spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Kosztami postepowania spadkowego
zostang obcigzeni spadkobiercy w cze$ciach w jakich przypadt im spadek.
Powyzsze przepisy stosuje si¢ odpowiednio w razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe
prawo przystugiwalo wspolnie.
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§56

1. Do egzekucji ze spoOldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu, stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.
§57

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka lub osob¢ nie bedacg cztonkiem spdtdzielni
ktérej ktéremu przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czgsci lub calosci przydzielonego lokalu
nie wymaga zgody spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Osoby te obowigzane sg jednak niezwlocznie powiadomi¢ spétdzielni¢ o
tej czynnosci na pismie.

2. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja najpdzniej
z chwilg wygasnigcia prawa do lokalu.

§ 58

Jezeli w toku likwidacji, postegpowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spo6tdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoéldzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasno$ci lokalu lub we wlasnosé
domu jednorodzinnego

§ 59- uchylony
§ 60- uchylony

ODREBNA WLASNOSC LOKALU LUB DOMU JEDNORODZINNEGO.

§ 61

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci tego lokalu, a ponadto inne postanowienia
wymienione w art.18 ustawy z dnia 15.12.2000 r o spo6tdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami

§ 62

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 61, powstaje ekspektatywa wihasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czgscia, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany lub jego czgsc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

N

§ 63

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktorej mowa w §61 lub
przez Spotdzielnie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa w § 61lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 61 Statutu, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba Ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§ 64

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w§ 61 odrebng wiasnos¢ lokalu najpézniej w terminie
2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie osoby o ktorej mowa w§ 61 Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo 0s6b wskazanych przez osobe
o ktorej mowa w § 61, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 65

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ facznie ze wszystkimi
osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami
W nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrgbniona jest wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
§ 66

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢
terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéow nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem pkt. 1

§ 67

W zakresie nie uregulowanym w statucie i ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej whasnosci
lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali.
Do prawa do domu jednorodzinnego powyzsze przepisy od §66 do §67 stosuje si¢ odpowiednio.

DzIAL |l. WKEADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

§ 68
Osoby ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego o prawa do lokalu mieszkalnego
oraz prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z budowa zgodnie
z zawartg umow3 i postanowieniami statutu.

§ 69

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal
a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkoéw publicznych / umorzeniem cze$ci kredytu zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu/ lub z innych §rodkow.
Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca si¢ o jego nabycie jest zobowigzana
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

2. uchylony

3. uchylony

§70

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wysokos$ci kosztow budowy poszczegélnych lokali

dokonuje si¢ w dwoch etapach:

- wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,

- ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spoéldzielni¢ w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§71

Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione spoldzielcze prawa do
lokali, stanowi podstaw¢ do okreslenia przez Spoéldzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych
z zainteresowanymi osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez
nich zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§72

Wnoszenie wktadu moze by¢ roztozone na raty. W przypadku roztozenia wktadu na raty, osoba zawierajaca umowe
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ze sp6ldzielnig ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obshuga zadluzenia z tytutu nie wniesionej przez niego
czesci wkiadu.

§73

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na
dany lokal cze$¢ zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy oraz koszty okre$lenia warto$ci rynkowej lokalu i zalegle oplaty z tytutu uzytkowania lokalu

2. Rozliczenia o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje si¢ wedlug stanu z dnia wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

3. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego ustalonego na podstawie wartosci rynkowej lokalu, jest zbywalne
i podlega egzekucji. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest oproznienie tego
lokalu

4. Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, ustalong zgodnie z ust. 1, w terminie 1 miesigca
od daty wniesienia przez nowego nabywce pelnej wylicytowanej kwoty.

§ 74

Lo

uchylony
2. uchylony

§75

1. W razie rozwigzania umowy, przed ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia
zwraca osobie z ktora byla zawarta ta umowa wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgsé

w nominale.
2. W przypadku wygasni¢gcia roszczen o zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku uprawnionych osob bliskich
w  przypadku o  ktorym  mowa @ w ust. 1, Spoldzielnia  zwraca  uprawnionej

osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czeS¢.
3. Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad albo jego wniesiong cz¢$é w terminie 1 miesigca od daty
whiesienia przez nowego nabywce petnej kwoty wktadu mieszkaniowego lub jego wymaganej czesci.

§76

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spo6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
osoba z ktdra Spotdzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo
jego czgs¢ w wysokosci naleznej osobie o ktorej mowa w § 75 ust. 1Statutu oraz do pokrywania pozostatych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacych na jego lokal.

§77

1. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej whasno$ci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug
zasad okre§lonych ~ w statucie 1 w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal.

2. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek lub nabywca jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz

z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
3 Uchylony
4 Uchylony
§78

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia warto$ci kosztow budowy poszczegélnych lokali
dokonuje si¢ w dwoch etapach:
- wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,
- ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielni¢ w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§79

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie
w umowach o budowe¢ lokali zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o ich nabycie wstepnej wysokosci
wymaganego wktadu oraz wysoko$ci i termindw wnoszenia przez nich zaliczek na poczet wymaganego wktadu.
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§ 80

Wnoszenie wkiadu budowlanego przez osob¢ ubiegajaca si¢ o nabycie lokalu moze by¢ rozlozone na raty.
W przypadku roztozenia wktadu na raty, osobata ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia
z tytulu nie wniesionej przez niego czesci wktadu.

1.

§ 81

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez osob¢ ubiegajaca si¢
o nabycie lokalu lub Spotdzielnig, Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad budowlany
w nominale, albo w nominale jego wniesiong czgs¢ .

Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wklad albo jego wniesiong cze¢§¢ w terminie 1 miesigca od daty
whiesienia przez nowego nabywce petnej kwoty wktadu budowlanego lub jego czesci.

§ 82

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana osoba z ktérg Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzana jest wnie$¢ wkiad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa w § 81 ust. 1 oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 83

Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony przez niego
wktad budowlany lub jego czes¢.

=

§ 84

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia obowigzana jest uiscié

uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego lokalu po potraceniu nie wniesionej przez osobe , ktorej przystugiwato

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czgéci wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony

kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote nie

sptaconego kredytu wraz z odsetkami. Spotdzielnia zobowigzana jest do wyptaty w/w naleznosci z chwilg zbycia

prawa w drodze przetargu i wplaceniu wylicytowanej kwoty przez licytanta.

Przyshugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob okreslony w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie¢ zgodnie z postanowieniami Statutu. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest
oproznienie tego lokalu .

W sytuacji gdy spotdzielcze wasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteka prawo to nie wygasa, lecz przechodzi  zmocy prawa
na spoldzielni¢. Uzyskane w ten sposdb prawo spétdzielnia powinna zby¢é w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.
Spoétdzielnia jest obowigzana uiscic osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w pkt.
112 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane wedtug wartosci
rynkowej lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu - na dzien wygasniecia tego prawa.

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptlata catego wktadu budowlanego, wszystkie raty
wkladu staja si¢ natychmiast wymagalne wraz z odsetkami obcigzajacymi dany lokal. Postanowienie to
nie obowiazuje, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny:
zstepnych, wstepnych lub matzonka pod warunkiem przejecia przez nich obowiazku dalszej sptaty.

§ 85

uchylony
uchylony

§ 86

Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoba ktorej przystugiwato prawo do lokalu oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sa obowigzani do oprdznienia
1 opuszczenia lokalu w terminie 3 miesigey, od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.
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§ 87

Roszczenie o wyptate wkladu mieszkaniowego albo jego czg¢sci lub o wyptate wartosci rynkowej lokalu, staje
si¢ wymagalne z chwilg opréznienia i opuszczenia lokalu przez osobg ktorej przystugiwato prawo do lokalu oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodza .Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa do lokalu w drodze przetargu i wniesieniu wylicytowanej kwoty przez licytanta.
Przyshugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy lub budowlany nie moze by¢ wyzszy od kwoty , jaka
spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie.

W przypadku braku ofert na dany lokal w dwdch kolejnych przetargach, stawiajac ten lokal do przetargu po raz
trzeci Zarzad moze po powiadomieniu zainteresowanego majacego roszczenie o zwrot wktadu obnizy¢ cen¢ za
1m? 0 10%. Jezeli w dalszym ciggu nie mozna znalez¢ nabywcy cene wywolawcza mozna obnizy¢ o kolejne
10% rowniez powiadamiajac o tym fakcie zainteresowanych.

Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wkiad albo jego wniesiong czgs¢ w terminie 1 miesigca od daty
whniesienia przez nowego nabywce petnej kwoty wktadu

§ 88

Spotdzielnia potraca:

=

-z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

-z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

naleznej osobie uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec osoby, ktorej przyshigiwato spotdzielcze prawo do lokalu
z tytulu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych Spotdzielni.

§ 89

uchylony
uchylony

DZIAL 111. PRZENOSZENIE WLASNOSCI LOKALI,

1.

§ 90

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mozliwe jest po zaistnieniu nastgpujacych warunkow:

1) wuregulowaniu stanu prawnego nieruchomosci na ktorej posadowiony jest budynek obejmujacy lokal objety
zadaniem ustanowienia odrgbnej wlasnosci, a jezeli w sktad nieruchomosci wspolnej wchodzi wigeej niz jeden
budynek po uregulowaniu stanu prawnego wzgledem wszystkich tych nieruchomosci,

2) okre$leniu przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w danej nieruchomos$ci poprzez podjecie ostatecznych
uchwat, o ktorych mowa w art. 42 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przez Zarzad Spotdzielni.

Whiosek o realizacje roszczenia z niniejszego dziatu winien by¢ ztozony w formie pisemnej do Spotdzielni,

a ponadto zawierac:

1) Imie, nazwisko, PESEL, imiona rodzicow wnioskodawcy, adres statego zameldowania, adres do
korespondencji, oraz rodzaj, seri¢ i numer dokumentu tozsamosci. Jezeli wniosek skladany jest przez
malzonkéw winien zawiera¢ dane obojga matzonkow.

2) Jezeli wniosek sktada osoba prawna winien on zawiera¢ doktadne okreslenie nazwy osoby prawnej, jej
siedzibe¢, numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz numer wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

3) Okre$lenie prawa do lokalu podlegajacego przeksztatceniu oraz jego potozenie.

4) Podpis wnioskodawcy;

a) Jezeli wnioskodawcg jest osoba nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych lub posiadajaca
ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych wniosek podpisuje jej przedstawiciel ustawowy upowazniony w
mysl Kodeksu Rodzinnego i Opiekunczego do reprezentacii takiej osoby przy czynnosciach przekraczajacych
zwykly zarzad majatkiem tej osoby. W powyzszych przypadkach do wniosku zataczy¢ nalezy prawomocne
postanowienie sadu zezwalajace na dokonanie takiej czynnosci odnosnie majatku osoby o ktorej mowa wyzej.

b) Za osobe prawng wniosek podpisuje organ upowazniony do jej reprezentowania.

Wnhioski rozpatruje i realizuje Zarzad Spoldzielni niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 3miesigcy od
dnia ztozenia, zawiadamiajac uprawnionego lub uprawnionych o podjetej decyzji. Zawiadomienie powinno by¢
dokonane w formie pisemnej w terminie 14 dni od daty podjecia decyzji.
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3. W zawiadomieniu o uznaniu roszczenia za uzasadnione wskazuje si¢ rozmiar oraz zakres ci¢zaréw jakie winni
ponie$¢  ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej  wiasnosci  lokalu  objetego  wnioskiem
o przeksztalcenie a takze sposob i termin ich realizacji.

4. W przypadku odmowy uznania roszczenia zawiadomienie powinno zawiera¢ zwigzle przyczyny jego
nieuwzglednienia. Do postgpowania odwotawczego w przedmiocie odmowy uznania roszczenia stosuje si¢
odpowiednio postanowienia § 36 statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

5. W przypadku, gdy w chwili zlozenia wniosku toczy si¢ postepowanie wewnatrzspotdzielcze albo sadowe
zwigzane z nabyciem okre§lonego prawa wzgledem lokalu rozpatrzenie wniosku pozostawia si¢ do czasu jego
zakonczenia i ustalenia 0s6b uprawnionych.

6. Spoldzielnia zawiadamia osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu o czasie
i miejscu zawarcia stosownego aktu notarialnego, po stwierdzeniu wypetnienia obowigzkéw o ktorych mowa w
ust. 3 niniejszego paragrafu.

7. uchylony

Rozdzial 1. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego

§91

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia wiasnosci lokalu na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych po dokonaniu przez niego
splaty naleznosci wynikajacych z przepisow obowiazujacych w dacie przeksztalcenia

2. uchylony

3. Wynagrodzenie notariusza za 0ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz koszty
sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obcigzajg czlonka spotdzielni, na rzecz ktérego spoéldzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnos$ci lokalu

§ 92

pkt.1 i 2 uchylone
§93

Kwoty o ktorych mowa w § 91pkt. 1 cztonek obowigzany jest wplaci¢ do Spétdzielni w terminie jednego miesiaca,
od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach przeniesienia wiasnosci lokalu. Koszty, o ktérych mowa
w § 91pkt. 3 cztonek wnosi bezposrednio w dniu podpisania umowy w biurze notarialnym.

§94

Jezeli spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wiasnosé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wiasnos$ci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przysthuguje spotdzielcze prawo do lokalu

§ 95 (uchylony)
§ 96

Cztonkowi Spoétdzielni, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynku,
ktory zostat wybudowany ze §rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wlasnos$¢ na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

ROzZDZIAL 2. Przeniesienie wlasnoS$ci lokalu, do ktorego przyshuguje spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu w tym garazu
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§97

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie begdacej cztonkiem spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
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1) sptaty przypadajacej na ten lokal cz¢séci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budows, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami
2)splaty zadtuzenia z tytutu optat zwiazanych z posiadaniem spoétdzielczego prawa do lokalu

2. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa
w pkt. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Jezeli spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odr¢gbna wlasno$é¢ lokalu,
przeniesienie wilasnosci lokalu moze nastagpi¢ wylacznie na rzecz osoby, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do tego lokalu

4. Na pisemne zadanie czlonka spoldzielni mieszkaniowej albo osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana
przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu sptat o ktorych mowa w pkt. 112

§ 98

Kwoty, o ktorych mowa w § 97 ust. 1, wyliczone przez Spoétdzielni¢ osoba na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci obowigzana jest wplaci¢ do Spoldzielni przed podpisaniem umowy, w terminie nie
przekraczajacym 3 miesigcy, od dnia powiadomienia jej o warunkach przeniesienia wlasnosci lokalu. Koszty o ktorych
mowa § 97 ust. 2 uprawniona osoba zobowigzana jest pokry¢ w dniu zawarcia umowy w biurze notarialnym.

DzIAL IV. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 99

1. Cztonkowie Spoéltdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :
a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
C) dziatalno$cig spoteczno-kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,
d) uchylony
e) funduszem remontowym
f) w zobowiazaniach Spétdzielni z innych tytutow
2. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni , ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali sg
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z :
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
b) ecksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
C) w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytutdéw na takich samych zasadach jak cztonkowie
spotdzielni z zastrzezeniem pkt. 7 i 8
d) funduszem remontowym
3. Czlonkowie spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :
a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie spétdzielni
d) funduszem remontowym
e)dziatalno$cia spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie
f) w zobowiazaniach Spoétdzielni z innych tytutow
4. Wrasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z :
a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wsp6lnych
c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktoére sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu
d) funduszem remontowym
. Najemcy lokali mieszkalnych cztonkowie sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czes$ciach przypadajacych na zajmowane lokale,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
c) dziatalno$cia spoteczno-kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,
d)w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutow

ol

S.M. FENIX- czerwiec 2023r.



51

Najemcy lokali mieszkalnych nie cztonkowie i osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiagzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na zajmowane lokale,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni

Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego zobowigzane sg do dnia oproznienia lokalu co miesigc

uiszcza¢ odszkodowanie ktére odpowiada wysokos$ci czynszu i innych optat jakie Spotdzielnia mogtaby
otrzyma¢ z tytutu najmu lokalu. W uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia moze zada¢ odszkodowania
uzupetniajacego do wysokosci poniesionych strat.

6.

7.

Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne oplacaja czynsz i inne optlaty zgodnie
z zawarta umowg wynikajaca z przepisdéw Kodeksu cywilnego.

Pozytki i inne przychody Spoéldzielni z wilasnej dziatalnoSci gospodarczej przeznacza si¢ na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci W zakresie obcigzajacym cztonkdéw
Spoétdzielni oraz prowadzonej dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;j.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzag pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w cz¢Sci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomos$ci wspoélnej.

§100

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 99 jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrgbnionej nieruchomosci
jednobudynkowej.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady
ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Roéznica migdzy poniesionymi kosztami i naliczonymi przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wyodrebnionej nieruchomoséci zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 101

Optaty, o ktorych mowa w § 99 ; 100 , powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do ostatniego dnia kazdego
miesigca. Datg zaptaty jest data wptywu srodkow finansowych na konto Spoétdzielni.

O zmianie wysoko$ci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby wymienione w art. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych w trybie iterminach wynikajacych z obowiazujacych przepisow
Czlonkowie Spotdzielni ,0soby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokosci.

Czlonkowie Spotdzielni ,osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami spotdzielni nie moga samodzielnie potraca¢ swoich
nalezno$ci z optat wnoszonych do Spotdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera poczawszy od nastgpnego dnia po terminie
platnosci odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwtloki .

Uchwale w sprawie czesciowego lub catkowitego umorzenia odsetek  podejmuje Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze rowniez podjaé decyzje o czesciowym lub catkowitym odstapieniu od ich naliczenia.

Za optaty o ktérych mowa w § 99 odpowiadaja solidarnie z cztonkami spotdzielni , wlascicielami lokali nie
bedacymi cztonkami spoétdzielni lub osobami nie bedacymi czlonkami spdtdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali , osoby peoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu-
odpowiedzialnos$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu

DZIAL V. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE I CZLONKOW

§ 102

Podstawowy zakres obowiazkow Spétdzielni oraz cztonkdw i wlascicieli lokali okresla regulamin. uchwalony przez Rade
Nadzorcza

Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych w winy cztonka lub osob zamieszkatych
w lokalu obcigzaja cztonka Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow czlonka oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez
Spoltdzielni¢ tylko za odptatnoscia zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:
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a) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

b) utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego,

C) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrgbnymi przepisami,

d) prawidtowe funkcjonowanie wspoélnych instalacji znajdujacych si¢ w tym lokalu.

§103

1. Czlonkowie Spotdzielni i wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoéldzielni obowigzani sg bezzwlocznie
udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

2. Jezeli Czlonek Spotdzielni lub wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a takze gdy sytuacja tego wymaga — Strazy Pozarne;j.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu Cztonek Spoétdzielni lub wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem powinien
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania lub zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych lokatora.

DZIAL VI. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 104

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione przez Spoéldzielni¢ w procesie
inwestycyjnym ze $Srodkow przysztych uzytkownikow lub bezposrednio przez cztonkow z wtasnych srodkow na
wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszace warto$é uzytkowa mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan dokonywane sg
za posrednictwem Spotdzielni lub bezposrednio migdzy cztonkami zwalniajacym i przejmujacym lokal.

4. Zaurzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spoétdzielnie za przydatne, cztonek zwalniajacy lokal zajmowany
na podstawie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a czlonek przejmujacy ten lokal wplaca te sama kwotg.

5. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do spoldzielczych lokali
wlasno$ciowych zbywanych przez cztonkow, dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

DZIAL VII. ZAMIANY
§ 105

1. Czlonkowie Spotdzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany lokali miedzy soba, jak rowniez cztonkami
innych spoétdzieln, najemcami lokali nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta, a takze wiascicielami
lokali stanowigcymi odrebng wtasnosé.

2. Zamiana mieszkan pomigdzy cztonkami Spoéidzielni a osobami, o ktorych mowa w ust.l uzalezniona jest
od wyrazenia zgody przez dysponenta zamienianych lokali.

3. Zamiana mieszkan na lokal mieszkalny stanowigcy odrgbna wlasno§¢ badz o statusie wlasno$ciowego prawa
wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Uregulowania zawarte w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu dotycza réwniez domoéw jednorodzinnych i lokali
0 innym przeznaczeniu w tym garazy.

§ 106

=

Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje uzasadnione wnioski o zamiang mieszkan.

2. Przy rozliczeniu z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzan finansowych z
tego tytutu stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.

3. Za przeprowadzenie zamiany mieszkan Spotdzielnia pobiera od sktadajacych wnioski jednorazows optate

ustalang w wysokosci po 0,5% wartosci zamienianego mieszkania w Spotdzielni.

§ 107

1. Zamiany mieszkan dokonywane sa w drodze umow, ktore staja si¢ prawomocne dopiero po dokonaniu rozliczenia
zobowigzan finansowych ciazacych na danym lokalu, spelnieniu przez osobg ktora uzyskala lokal
w drodze zamiany warunkow wynikajacych z postanowien statutu.

2. Spotdzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytulu zawartych umow o zamianie lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku gdy czlonek zalegajacy z zaptata czynszu dokonuje dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego,
Spoéltdzielnia moze odstapic¢ od pobierania optaty o ktorej mowa w § 106 ust. 3.
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DZIAL VI11. NAJEM LOKALI
§108

1. Najemcami lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu w tym garazy moga by¢ zarowno cztonkowie
Spoétdzielni, inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Zarzad Spotdzielni wynajmuje lokale w mys$l ust. 1 niniejszego § po uwiarygodnieniu przez najemcg swojego stanu
majatkowego gwarantujacego plynne regulowanie naleznosci czynszu.

§ 109

1. Prawa i obowiazki najemcow, wysoko§¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot najmu okreslaja
postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

3.

Na pisemny wniosek najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego ,ktory przed przejeciem przez spéidzielnig byt

mieszkaniem zakladowym przedsicbiorstwa panstwowego panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki

organizacyjnej, spoldzielnia moze zawrze¢ z tym najemca umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

- wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad spoldzielni w wysokoSci proporcjonalnej
do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu wynikajacego z kosztow dokonanych przez spéldzielnig
naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, w zakresie, w jakim koszty te
nie zostaty uwzglednione w §wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu
Wysokos$¢ wktadu budowlanego wnoszonego przez w/w najemcg nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci
rynkowe] prawa odrgbnej wlasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow

- splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu ( optat wyniktych
z uzytkowania lokalu)

Prawo zlozenia wniosku, o ktorym mowa powyzej przystuguje osobie, ktora byla najemca lokalu zaktadowego

w dacie przejecia go przez spotdzielnie.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu wraz z innymi kosztami poniesionymi przez Spéldzielni¢ zgodnie
z obowiazujacym prawem na uzyskanie wymaganych dokumentéw, wynagrodzenia notariusza za ogét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja najemce na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§110

1. Najemca zobowigzany jest do wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu
w wysokosci ustalonej przez Zarzad

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu 1 miesigca od dnia oproznienia lokalu po potrgceniu wierzytelnosci Spotdzielni
. W przypadku nabycia przez najemcg wlasnosci zajmowanego lokalu kaucja zaliczana jest na poczet naleznych
Spotdzielni kwot zwigzanych z nabyciem lokalu przez najemceg

§ 111
1. Skreélasi¢
2. Skresla sig
3. Skresla sig

§ 112

1. Najemca obowigzany jest bezzwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

2. Jezeli najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a takze gdy sytuacja tego wymaga — Strazy Pozarne;.

3. Po weczesniejszym ustaleniu terminu najemca powinien udostgpni¢ Spotdzielni lokal w celu dokonania
okresowego, a W szczegéOlnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania lub zast¢pczego
wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych lokatora.

§ 113

W sprawach nie objetych niniejszym statutem i umowg obowigzuja aktualne przepisy prawne normujace
to zagadnienie.
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DZIAL IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
§114

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny (wolny w sensie prawnym) jest przez Spotdzielni¢ zbywany na warunkach
prawa odrebnej whasnosci lokalu lub wynajmowany w trybie przetargu . Decyzje w sprawie zbycia lub wynajmu danego
lokalu podejmuje Zarzad po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.

Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spétdzielni w terminie do trzech miesiecy od dnia opréznienia i przekazania lokalu
spoltdzielni. Przetarg przeprowadza si¢ jako przetarg nieograniczony .

Zarzad podaje warto$¢ rynkowa lokalu w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego.
W przypadku braku ofert na dany lokal w kolejnych dwoch przetargach, upowaznia si¢ Zarzad do ustalenia nizszej wartosci
rynkowej lokalu niz ustalona pierwotnie. W trzecim przetargu warto$¢ ta nie moze by¢ jednak nizsza od 90% tej wartosSci.
Jezeli trzeci przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym warto$¢ rynkowa lokalu w kolejnym przetargu mozna ustali¢
w wysokosci nie nizszej niz 80% warto$ci pierwotnej.

Informacje o przetargu wywieszane s na tablicach informacyjnych spétdzielni co najmniej 15 dni przed jego terminem.
Informacja 0 przetargu moze by¢ réwniez publikowana w prasie lokalnej oraz umieszczana na stronie internetowe;j
spotdzielni.

W przypadku braku oferentéw w trzech kolejnych przetargach Zarzad moze zaoferowac lokal z wolne;j reki lub zleci€ jego
sprzedaz posrednikowi trudnigcemu si¢ obrotem nieruchomosciami.

Szczegodtowe warunki zbywania lub wynajmowania lokali okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

2. Zasady okreslone w ust. 1 nie dotycza spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu o ktorym mowa w § 96
statutu.
3. uchylony

§ 115

1. Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 26.11.1993 r. roku
Wprowadzono zmiany dnia 19.06.2002 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy wprowadzone
zmiany
Wprowadzono zmiany dnia 17.06.2003 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany —
uchwata Z.P.CZ. Nr 6/2003
Wprowadzono zmiany dnia 21.06.2006 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajgcy te zmiany —
uchwata Z.P.Cz 9/2006
Wprowadzono zmiany dnia 15.11.2007 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany —
uchwata Z.P.Cz 1/2007
Wprowadzono zmiany dnia 08.06.2010 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany- uchwata
Walnego Zgromadzenia nr 6/2010
Wprowadzono zmiany dnia 18.06.2013 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany-
Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 8/2013
Wprowadzono zmiany dnia 30.06.2014 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany-
Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 8/2014
Wprowadzono zmiany dnia 23.06.2016 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany-
Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 7/2016
Wprowadzono zmiany dnia 14.06.2018 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany-
Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 6/2018
Wprowadzono zmiany dnia 14.06.2023 r. i zatwierdzono jednolity tekst Statutu uwzgledniajacy te zmiany-
Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 6/2023

2. Statut i jego zmiany obowiazuja od daty zarejestrowania przez sad.
3. W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowiazuja przepisy ustawy - Prawo Spotdzielcze, Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz innych ustaw.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Urszula Zaborska Grzegorz Marchlewski
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